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Para tal fin se establecera el Consejo municipal de participacion ciudadana para el desarrollo
urbano y vivienda (ver descripcion en apartado anterior), el cual se reunira por lo menos una vez
cada 6 meses con el director responsable del Desarrollo Urbano municipal a fin de conocer €l
estado que guarda el Programa, las dificultades que se han enfrentado en su aplicacion, las
modificaciones voluntarias o involuntarias que ha sufrido y sugerir ajustes o modificaciones.

El resultado de dicha consulta sera presentado por el Consejo municipal de participacion ciudadana
para el desarrollo urbano y vivienda a Ia Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, la cual
podré determinar si los comentarios y sugerencias son procedentes.

La Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, en caso de considerarlo necesario, expondra
sus observaciones ante el pleno del Ayuntamiento, para que dicho érgano colegiado determine lo
que corresponda.
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VI.Las funciones que se establecen en el articulo 17 de esta Ley, aplicables en la medida del
ambito territorial del Municipio.

Pesqueria, con sus autoridades municipales, debera integrar los consejos a que se refiere este
articulo, garantizando que su conformacién sea incluyente, de caracter honorifico y representativo
de todos los sectores de la sociedad civil en el Municipio de que se trate, procurando integrarlo en
similares caracteristicas que el Consejo Estatal (ver articulo16).

El Consejo Municipal contara con el apoyo técnico necesario para realizar sus funciones; y debera
publicar en el Periodico Oficial del Estado su reglamento interior y, en su caso, sus reformas.

El Consejo municipal de participacion ciudadana para el desarrollo urbano y vivienda, sera
establecido con representantes honorarios de las diferentes zonas territoriales en los que se divide
el municipio, contando como minimo: un representante de la zona sur poniente, un representante
de las colonias del norponiente, un representante de la cabecera municipal, un representante de
los ejidos del este, un representante de los parques y zonas industriales, un representante del
ayuntamiento.

El director de desarrollo urbano municipal actuara como secretario técnico, y sera el responsable
de convocar a las reuniones. Se elaborara un reglamento interno para asegurar el adecuado
funcionamiento del Consejo.

Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento

La comision es un comité integrado por representantes del ayuntamiento que vigilan y evaluan la
toma de decisiones con respecto a temas de desarrollo urbano y planeacion a nivel municipal. Este
comité sesiona por lo menos de manera trimestral. Dentro de sus atribuciones esta el:

Evaluar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano

Identificar y proponer programas, proyectos, acciones, inversiones y obras para cumplir los
objetivos de este.

Promover la participacién social en la ejecucion del Programa.
Los acuerdos que se tomen en la comisidn seran vinculantes para el desarrollo urbano municipal.

Consulta Publica

La consulta publica es el instrumento estructurado para recabar opiniones, propuestas y
sugerencias de la ciudadania. Con base en el articulo 56 de la LAHOTDUNL, los programas
municipales de desarrollo urbano deberan ponerse en consulta para su aprobacion, expedicion,
modificacion o actualizacion, siguiendo el proceso que indica ese mismo articulo.

4.2.2.4 Mecanismos de control, seguimiento y evaluacion

Evaluaciones periodicas

El presente Programa de Desarrollo Urbano Municipal debera ser evaluado periddicamente para
asegurar su seguimiento, y, en su caso, proponer reformas, actualizaciones o mejoras al mismo.
La posible modificacién se realizara en los cortes de los horizontes de plaheacion defiidos: afio

2028, 2034 y 2040.
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Asimismo, la misma ley*® sefiala que:

‘es responsabilidad de los Ayuntamientos definir las partidas presupuestales y programas especificos que
se sujetaran a la modalidad de presupuesto participativo, para lo cual deberén contar con la anuencia del
respectivo Comite, Asociacion o Junta de Vecinos del fraccionamiento o sector que corresponda.”

Patronato para la defensa de las areas verdes municipales y salvaguarda de rios

Dada la rigueza natural del municipio, atravesado por el rio Pesqueria y el arroyo Ayancual, se
considera prioritario establecer mecanismos de seguimiento al Programa en cuanto al respeto de
las areas verdes, recreativas y deportivas, previstas en los terrenos continuos a estos cuerpos de
agua.

Para ello, se establecera un patronado ciudadano que dé seguimiento a este objetivo. La
participacién sera honoraria, y necesita componerse de un comité con representacién del
ayuntamiento, de las secretarias pertinentes y de los propietarios de terrenos contiguos a los
cuerpos de agua que atraviesan el municipio.

4.2.2.3 Mecanismos de comunicacion y difusién

Para garantizar la comunicacion y derecho de audiencia publica de este Programa, asi como su
adecuada difusion, el municipio utilizara los siguientes instrumentos.

Consejo Municipal De Participacién Ciudadana Para El Desarrollo Urbano Y Vivienda

Con base en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn (LAHOTDUNL), en su articulo 21, todos los municipios que cuenten
con una poblacion superior a cincuenta mil habitantes deben crear Consejos Municipales de
Participacién Ciudadana para el desarrollo urbano y vivienda.

Estos consejos serviran como mecanismos de consulta y participacion ciudadana en la materia de
caracter municipal o distrital y tendran las siguientes funciones:

|. Participar y opinar en los procesos de formulacion o modificaciéon de planes de desarrollo
urbano;

Il. Recibir y canalizar ante el Municipio las opiniones, demandas y propuestas que formule la
comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios urbanos;

lll. Opinar respecto de la reglamentacién municipal en materia de desarrollo urbano;

IV.Dar seguimiento y evaluar las acciones que en materia de reservas para el crecimiento urbano
incidan en el desarrollo urbano, opinar sobre los proyectos de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos municipales;

V. Proponer al Municipio la prestacion de nuevos servicios o el mejoramiento de los existentes, de
acuerdo con las prioridades expresadas por los distintos grupos que integran su comunidad; y

58 Ver mas en:
http:/iwww.hcnl.gob.mx/trabajo_legislativo/leyes/leyes/ley_de_participacion_ciudadana parg
_nuevo_leon/

[ el estado de
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ciudadanas o juntas de vecinos gue existan en el sector o fraccionamiento respectivo, eligen y
definen los proyectos, realizacién de obras o ejecucién de programas a cargo del presupuesto de
egresos municipal en esta modalidad, bajo la administracion, ejecucion y responsabilidad de las
autoridades municipales correspondientes.
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Financiamiento de la banca privada; recursos fiscales especificos asociados a la construccion de
una obra de beneficio privado; recuperacién de plusvalias, entre otros aplicables dentro del marco
juridico actual.

Los financiamientos antes mencionados no son de caracter exclusivo. Se podra hacer uso de
cualquier instrumento disponible y aplicable a la programacion.

4.2.1.3 Instrumentos de control, seguimiento y evaluacion

La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Medio Ambiente debera llevar un control de
las acciones realizadas con el fin de mantener una retroalimentacion, debiendo realizar las
revisiones correspondientes al presente Programa.

4.2.2 Mecanismos de implementacion y ejecucion

A través de los siguientes instrumentos administrativos, se podra garantizar algunos de los
principales programas contenidos en este Programa.

4.2.2.1 Mecanismos para la instrumentacién de proyectos
Convenio de cesion adelantada (lotes industriales)

Convenio de cesién adelantada de areas de cesion de lotes y parques industriales, para fines
exclusivamente de construccién de infraestructura y equipamientos (de caracter social).

Para la constitucion de reservas de suelo municipales que sirvan para el equipamiento publico
social o para la solucién de manejo de aguas pluviales de la zona, el municipio podra solicitar a los
particulares propietarios de terrenos localizados en la zona industrial la cesion anticipada de las
dreas de cesidén sefialadas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a la

LAHOTDUNL.

Para ello se establecera un convenio de donacién por anticipado de dichas porciones de la
propiedad, las cuales seran reconocidas a futuro como donaciones al momento de ejecutar la venta
o lotificacién de estas.

El municipio podra permutar dichas areas para la constitucion de reservas en zonas mas aptas
para el uso social de las mismas, con el acuerdo del propietario donante, y la autorizacion del
ayuntamiento. Los convenios de cesion anticipada, asi como la permuta de dichas areas de cesion,
en su caso, debera ser inscritos como una nota marginal en la escritura como “destinos” en el
registro Publico de la Propiedad.

4.2.2.2 Mecanismos de participacién ciudadana

Los mecanismos de participacion ciudadana son una serie de instrumentos para que la ciudadania
participe activamente en las decisiones de la administracién publica.

Presupuesto Participativo

Con base en Ia'l_ey de Participacién Ciudadana para el Estado De Nuevo Leon, el p
participativo es el mecanismo mediante el cual las y los ciudadanos, por medio de las &
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Los proyectos mas cominmente desarrollados a través de esta figura son los de infraestructura
urbana.

Existen varias modalidades de participacion: Construir; construir y operar; construir, operar y
mantener.

Organizaciones de la sociedad civil

Esta figura esta regulada en la Ley Federal de Fomento a las Actividades Realizadas por
Organizaciones de la Sociedad Civil, que entre las actividades que plantea en el articulo 5 estan:
Civicas, enfocadas a promover la participacion ciudadana en asuntos de interés publico; asistencia
juridica; apoyo en el aprovechamiento de los recursos naturales, la proteccion del ambiente, la flora
y la fauna, la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como la promocién del
desarrollo sustentable a nivel regional y comunitario, de las zonas urbanas y rurales; entre otras.

Las asociaciones civiles que se formen para la consecucién de los objetivos del presente programa
también tienen derecho a participar por apoyos o estimulos que otorga la Administracion Publica
Federal.

Fideicomisos

Un fideicomiso es un contrato mediante el cual una(s) persona(s) o entidad(es) destina ciertos
bienes a un fin determinado, encomendando la realizacion de ese fin a una institucion financiera.
Considerandose un fideicomiso publico el que ejecuta fondos publicos, el fideicomiso esta
conceptualizado legalmente en la Ley General de Titulos y Operaciones de Creédito.

Actualmente, existen varias referencias locales en el area metropolitana de Monterrey que pueden
analizarse como base para el desarrollo de los fideicomisos aplicables al presente programa.

Asi mismo, la LAHOTDUNL prevé el fideicomiso como un instrumento valido para el empleo y
desarrollo de: poligonos de actuacién, la densificacion, aportaciones para el equipamiento
educativo, constitucion de grandes parques urbanos, manejo de aguas pluviales, administracion
y desarrollo de predios reagrupados.

De los anteriores, Pesqueria requiere la creacion de fideicomisos principalmente para el
desarrollo de equipamientos publicos mayores y para desarrollos integrales de poligonos de areas
urbanas a desarrollar prioritariamente para estructurar urbanisticamente tanto el conjunto urbano
norponiente como el sur poniente.

Dichos fideicomisos deben incluir:

- Un gran predio por cada poligono: reagrupacion de predios.
- Un plan maestro por poligono.

- Elvalor de las acciones del fideicomiso.

- Las ventas o permutas de las acciones.

- La promocion del poligono elegido.

Otros instrumentos: i
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Recursos publicos federales, estatales y municipales:

Recursos y convocatorias para la inscripcion de proyectos con base en tematicas determinadas de
desarrollo. Los mas comunes refieren a programas establecidos por la federacion.

Algunos programas federales en materia de desarrollo urbano son: Programa de mejoramiento
urbano, Programa de fomento a la planeacion urbana, metropolitana y ordenamiento territorial,
Programa de vivienda social (a través de la Secretaria de Desarrollo Agraria Territorial y Urbano,
SEDATU); Programa Nacional Contra Contingencias Hidraulicas, Programa de apoyo a la
infraestructura hidroagricola (de la CONAGUA); y apoyos financieros de instituciones federales
como la Comisién Nacional Forestal, Secretaria de Energia, Secretaria de Comunicacién y
Transportes, entre otras.

Financiamiento de la Banca de Desarrollo:

Las instituciones de la banca de desarrollo son entidades de la Administracion Publica Federal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, constituidas con el caracter de sociedades nacionales
de crédito, las cuales forman parte del Sistema Bancario Mexicano y atienden las actividades
productivas que el Congreso de la Unién determine como especialidades de cada una de éstas,
en sus respectivas leyes organicas.

Tienen como objeto fundamental facilitar el acceso al ahorro y financiamiento a personas fisicas y
morales, asi como proporcionaries asistencia técnica y capacitacion.

La Banca de Desarrolio a lo largo de los afios ha sido uno de los principales vehiculos del Estado
Mexicano para promover el crecimiento economico y el bienestar social, apoyando con
financiamiento la creacion y expansion de empresas productivas, con especial énfasis en areas
prioritarias para el desarrolio nacional como la infraestructura (obra publica), el comercio exterior y
la vivienda, ademas de las pequefias y medianas empresas.

Algunas instituciones de la banca de desarrollo son:
- Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS), entre los sectores que

abarcan estan, energia, agua, residuos solidos, infraestructura social e infraestructura

urbana.

- Banca Multilateral de Desarrollo en la cual organismas internacionales apoyan en el
desarrollo de proyectos sociales de desarrollo urbano, aplicables al presente programa.
Entre ellos esta el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), Corporacién Financiera
Internacional (IFC), Banco Mundial (BM), entre otros que resulten aplicables

Asociaciones Publico — Privadas:

Ante la insuficiencia de recursos presupuestales publicos las entidades gubernamentales recurren
a las asociaciones publico-privadas.

Figura regulada ante la Ley de Asociaciones publico-privadas cuyo objetivo es establecer una
relacion contractual entre el sector publico y el privado para la realizacion de proyectos que presten
servicios a la ciudadania.

Son de especial beneficio para acelerar el proceso de captacion de la inversion neceséria y dirige

de manera alineada incentivos privados hacia el bien comun. i
: .L_..FD ¢ '
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4.1.5.7 Programacion de imagen urbana
| 1

OBJETIVO

| Programa de fomento a la imagen | . .
urbana (Cabecera Municipal, [, I
Dulces Nombres, plazas plblicas, | :

B I |G [ |
Brotogar Programa de fomento al _ .
98 | embellecimiento de jardines y Media |v |+ |« | Desarrollo Urbano
mantener el | '
; z fachadas. | ! |
patrimonio [ ———— — — —— | |
natural Programa de control y vigilancia de | |
sultural ge las normas de imagen urbana, Media L af | Desarrollo Urbano
Pesqueria | anuncios y mobiliario urbano. B

Creacién del Manual de Espacio
Publico e Imagen Urbana.

_ ; | Desarrallo Urbano,
Media o | Ecologia, Obras
publicas

Programa de reforestacion y

| _i

. | 1

Media Vv | Desarrollo Urbano .'

| |

| | |

mejoramiento de areas verdes. i

4.2 Instrumentos

4.2.1 Instrumentos de implementacion y ejecucion

4.2.1.1 Instrumentos juridicos

Para la aplicacion de este Programa deberan respetarse todas las normas y leyes de un nivel
superior que afecte directa o indirectamente su operatividad, tanto a nivel federal, estatal como
metropolitano.

En lo referente al nivel municipal, el sustento juridico para la aplicaciéon de este Programa quedara
contenido en los reglamentos siguientes:

- Reglamento de Zonificacion y usos de suelo
- Reglamento de Construccion

- Reglamento de Imagen Urbana

- Reglamento de Anuncios

- Reglamento de Aceras

- Atlas de riesgo Municipal

- Reglamento de Manejo de Aguas Pluviales

En ellos se definiran las normas especificas que habran de aplicarse a edificaciones, asi como los
procedimientos para la obtencién de permisos, y las sanciones para los infractores a la
normatividad.

4.2.1.2 Instrumentos financieros

El municipio, las instituciones publicas y privadas, asi como la ciudadania, pogdra de forma conjunta
o separada, hacer uso de los siguientes instrumentos financieros parg’ la realizacion de lo
objetivos, politicas y estrategias del Programa.

Se reconocen los siguientes instrumentos financieros:
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4.1.5.5 Programacion de equipamiento urbano

| | pLAZOS
OBJETIVO | PROGRAMAS Y PROYECTOS | PRIORIDAD | A CORRESPONSABILIDAD

' Programa de desarrollo de | |
| equipamiento urbano. \ Al E ‘
A Programa de promocion y |
| |§sr?12;ﬁ;2?:; :e ejecucion de obras de Alta | v | ‘ v | Desarrollo Urbano,
Pesaiietia equipamiento urbano (social). - | | Obras Publicas,
4 Proyecto de parque lineal en el | ' | GENL, Federacion
acceso a : ; Alta v | ‘
equipamiento | Rio Pesquerfa. ) . !
urbano publico | Proyecto de parque lineal en el Alta J | / .
suticlentoy g6 ramal norte del arroyo Ayancual. : | |

calidad | Programa de promocion para el ,
! | equipamiento urbano de - ey

|, | influencia estatal, regional o de Media | v |V |V
| | zona metropoalitana. , | |

Obras publicas y
tesoreria

4.1.5.6 Programacion de sustentabilidad

| PLAZOS
OBJETIVO | PROGRAMAS Y PROYECTOS  PRIORIDAD Sl __| CORRESPONSABILIDAD

' Ecologia, Patronato

Programa de proteccion y | :

; Alta v [ « | Ciudadano,
mmento del medio natural. ‘ Desarrollo Urbano
Corredores riparios y areas de ' Ecologia, Patronato
| conservacion. _Alta pil ol [ ~Ciudadano

Programa de saneamiento de [as Ecologia, Patronato

cuencas del rio Pesqueria y el o ]
‘ i ! | 1o Ciudadano
arroyo Ayancual. i : _
Programa de areas de valor |
romover e ,
;ecti.&ieﬁtol | agricola (zonas no urbanizables, ;
desarrollo y sujetas a conservacion, con usos Alta S| Desarrollo Urbano
urbano exclusivos agricolas, pecuarios o ‘
campestres). | .
custontabls, b= res). |-

Programa de zonas de

transferencia de potencialidad de g |
usos comerciales, industrial y de Media ."’ v ‘ v . Desarrollo Urbano

i
|
|
| protegiendo las
| areas naturales
1 existentes, asi
1
|

como E_E’ET:}VJ(;;O;;’;\ de desarrollo - ' '
generando | eco?]c')mico Alta v \ v |V
esquemas que =l — L
' Programa de promocion para el [

| promuevan la

| economia local equipamiento e infraestructura ‘

E para la competitividad ;
economica: : Desarrallo Urbano,
1 - subestaciones, plantas de | Media ||V V| Obras Publicas,
i tratamiento, escuelas _ ‘ GENL, Federacion
| tecnologicas, estaciones de ‘ '
I Ls_gggridad, bomberos, policia. - ‘ ' ‘ ‘
| | Greacion de mecanismos :
E " ‘ financieros para el desarrollo- Alta J \ \
! '~ urbano. | |
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4.1.5.3 Programacion de movilidad

PLAZOS

OBJETIVO PROGRAMAS Y PROYECTOS | PRIORIDAD m CORRESPONSABILIDAD i
f ’ e jpmL |

' Areas de afectacion para pasos Alta Y | Desarrollo Urbano,
a desnivel. _ Obras Publicas
Integrar un Programa de mejoramiento y |
sistema de rehabilitacién de banguetas con | |
movilidad accesibilidad universal Media VaIR' : v Dgs;ggl&%{ril;zgo.
urbana (Cabecera municipal, areas |

sustentable que | habitacionales mas pobladas).
establezca una | Programa de planeacion y

Desarrollo Urbano,

jerarquia vial y | construccion de infraestructura Alta VIRV e
ordene los peatonal (aceras accesibles). | Hibms PuRliess
medios de Programa de planeacion y Alta v ' ol Desarrollo Urbano,
transporte construccion de ciclovias. il Obras Publicas

| Programa de fomento al |, !
| Weinsporte piblico Ata |« |v |V Desarrollo Urbano g

4.1.5.4 Programacion de infraestructura y servicios ptblicos

| PLAZOS

OBJETIVO | PROGRAMAS Y PROYECTOS | PRIORIDAD | T CORRESPONSABILIDAD

| Programa de promocion de . el
obras publicas de Alta VI V|V Obras Publicas
_infraestructura. ' | |
Programa de vigilancia de los |
riesgos ambientales provocados Alta 7z 5 v Ecologia, Patronato
por plantas de tratamiento de : Ciudadano
| aguas residuales. |
Satisfacer la Programa de promocion de '
demanda obras publicas ejecutadas con | Alta ol Obras Publicas,
municipal de participacion de recursos Tesoreria
infraestructura y | publicos y privados.

servicios Creacion de diagnostico integral —_—
publicos de infraestructural municipal. Alta | ¢ Obras Publicas
i Obras Publicas,

Creacion de Manual de Media v | Ecologia, Desarrollo

Infraestructura verde municipal.
P | Urbano

Programa de promacion de

inversiones y acciones de las Media

vias y libramientos ferroviarios y
| sus obras complementarias.

| Obras publicas,
| v | ecologlia, desarrollo
' urbano y tesoreria
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OBJETIVO

4.1.51 Programacion de uso de suelo

PROGRAMAS Y PROYECTOS

| PRIORIDAD |

| PLAZOS

CORRESPONSABILIDAD

ML

| Programa para la consolidacion | ’ v Ayuntamiento,
' de reservas urbanas. 1Y \ Desarrollo Urbano
i | Programa de gestion del | ' ‘
| | patrimonio municipal Media I J l v |V Tesoreria
inmobiliario. | - | | [ -
“Programa de vigilancia de { "
; Lograr un | salvaguardas de los cauces de ‘ Alta lelvlv Ecologia, Patronato
| desarrolio | los arroyos y zonas protegidas ! Ciudadano
urbano integrado | POr riesgos ambientales. | ‘ - _ B
para una Programa de manejo de aguas
poblacion | pluviales - Alta i | _{_ _J_i_Desarroﬂo Urbano_
objetivo de 500 | Programa de zonas de alto
mil habitantes al | riesgo como areas de Alta VI v |V \ Desarrollo Urbano
afio 2040, _conservacion. =1 - 1L - |
| promoviendo el | Programa de fomento a la .
crecimiento, compactacion, mezcla de usos Ata | |+ | v | DesarrolloUrbano
conservaciéon, | de suelo y proximidad urbana. 4 | L - B
mejoramientoy | Corredores de movilidad \
| consolidacion sustentable entre zonas ‘
1 sustentable de | habitacionales actuales y Alta v Desarrollo Urbano
| los futuras y las areas de desarrollo | |
asentamientos | deindustriay servicios. | ]
humanos " Creacion del Atlas de Riesgo ' '
ordenando el | municipal. _“ Alta o v | B Desarrollo Urbano_
{ territorio Creacion del Reglamento de _ T |
| municipal Zonificacion y usos de suelo. Ald (‘/ Desarrolio Urbano
! Creaci —~alamento -
i g;e:wasctzlrﬁgc?gr]'l Reglamento de | Alta v Desarrollo Urbano
Creacion del Reglamento de ‘ . '
' Aceras. | Medla_ . v DesarrolTrbano J
"Creacion del Reglamento de ‘ PO I Seaarailo Urbaho

Manejo de Aguas Pluviales.

4.1.5.2 Programacuon de vivienda

OBJETIVO

Impulsar el
desarrollo
sustentable de

vivienda cercana |
a las areas ya

| urbanizadasy |

. conaccesoa |

; servicios

publicos,
infraestructura y
| equipamiento |

| PROGRAMAS Y PROYECTOS

Programa de fomento a la

vivienda. |

- Estudio de mercado de
vivienda en Pesqueria.

‘ PRIORIDAD ;

bano

- esarrollo Ur

Alta Desarrollo Urbano

15
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4.1.4.7 Objetivo de sustentabilidad

Promover el crecimiento y desarrollo urbano sustentable, protegiendo las areas naturales
existentes, asi como generando esquemas que promuevan la economia local.

Estrategias ambientales

Conservar los corredores riparios de los rios Pesqueria y Ayancual, como zonas de valor
ambiental para usos recreativos, deportivos y paisajisticos.

Preservar las éreas de cultivo de mayor valor ambiental y agricola (Ver Mapa de
Zonificacién secundaria).

Promover y preservar las areas verdes recreativas, deportivas y paisajisticas

Estrategias econémicas

Promover el desarrollo industrial ordenado del municipio.

Generar vinculacion entre el desarrollo industrial y la poblacién residente en el municipio.
Lograr la construccién de la infraestructura adecuada para el funcionamiento eficiente de
las zonas industriales.

Promover la instalacion de empresas industriales y de servicios de alta tecnologia; asi como
equipamientos educativos de tipo universitario, tecnoldgico y escuelas técnicas acordes a
las empresas, servicios y comercios dentro del area municipal.

Incorporar actividades industriales y de servicios que aprovechen la infraestructura
aeroportuaria existente.

Incentivar los equipamientos privados de comercio y servicios que provean empleos a los
habitantes del municipio.

4.1.4.8 Objetivo de imagen urbana

Proteger y mantener el patrimonio natural y cultural de Pesqueria.

Estrategias de imagen urbana

Proteger el patrimonio cultural de Pesqueria.
Mantener el patrimonio natural de Pesqueria.

4.1.5 Programacion y corresponsabilidad

A continuacion, se presentan los programas y proyectos dirigidos a cumplir los
objetivos del Programa. Dicha programacion se presenta a plazos de acuerdo con
los horizontes de planeacién antes establecidos: (C) Corto plazo 2022 - 2028, (M)
Mediano plazo 2028 - 2034; y (L) Largo plazo: 2034 — 2040. De igual manera, se
indican las instituciones responsables de desarrollarlos, asi como promover y vigilar
la ejecucion de estos.
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Requerimiento para
Norma | el incremento de
350mil habitantes _

Subsistema y elemento de

M2 | Poblacion |
equipamiento urbano Atendida Namero | Cantidad M2 de

i : Suelo i
| Médulo Tipo 51 Habitantes | de | de Suelo

PR i por | Turnos iMédulosi

bt
| Modulo | médulo

‘Comunicaciones y transportes

SCT
FSubtatali il i PR A g R L B
Recreacion

Agencia de correos-SEPOMEX | 1 ventanilia 46 |
Sucursal de Correos-SEPOMEX | 4 ventanillas | 174 | 108,000 | T A - S 522
" Centro Integral de Servicios- Iz ' |

' SEPOMEX | 7 ventanillas |I E? ‘ 119,000 o 1 o 3 681
Administracion de Correos- | 10 '

‘ SEPOMEX __\__ventanillas_ i _‘ 9000 | 1 | 4 %0 |
| Central de Autobuses de : ; : ‘ . '
sl b | 40cajones | 20,000 | 100,000 o s J
" Central de Servicios de Carga- | SOcsjones | 15,000 | 125,000 | 45000 |

Plaza Usos Multiples 60 puestos | 5,400 i 1

Plaza 1za Civica = | MbéduloB | 6000 | 28000 | 1 | B 00
" Juegos Inf Infantiles | _ModuloC | 1250 | 4370 1 B

| Jardin Veci Vecinal MéduloC | 2500 | 2,500 i 140 |

Parque de Barr ue de Barrio ~ | ModuloC | 1 1,000 0000 | 1 35

Parque Urbano . Modulo B 200,000 1 .

 Subtotal
Deporte

1 . 2
Médulo Deportivo-CONADE 8,306 m* de
L R L bl SR ,
| 2
Centro Deportivo-CONADE 21,467 m?de | o561g | 06,601 |
ate - ___l_ﬁrichas 5 g | | N
= - : 1,875 m? de
| _Gtmna5|?Eeportwo-SEDESOL ' constr uccion 3,190 | 75,000
2 | |
fibarca DFORNA-BEDESOL | 1O de | 3750 | 75,000 1 5 | 18750
\ i e Lo construccion | ! | !
: : 810 m? de '
\ Salon Deportivo-SEDESOL | consiruccion 1377 | 28,350
SUthtaI e e e R
Amstencna pubhca y y servicios . urbanos |
Cementeno-SEDESOL ~ 2,860 fosas | 17,840 100,000 4
| Central de Bomberos- 4 | 450 ‘ 100,000 1 4
| SEDESOL | autobombas | | | wji | —
Comandancia de Policia- s00m2de | 1500 | 99000 | 1 3 4,500
SEDESOL \ construccion | s ity 2 v |
| Relleno Sanitario- SEDESOL ‘ 1000 m2 de | 1,000 | 5,000 | 1 7 | 7,000
terreno

S T A A R _ T
 Superficie ! totalde sueloM> b 4 SR oy " 43 3366 66,272
Superficie total de suelo Ha

Fuente: Elabgracion propia con base en Sistema Normativo de Equipamiento Urbano,
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Requerimiento para

Norma | elincremento de
_ i | 350mil habitantes
Subsistema y elemento de Poblacion
equipamiento urbano Atendida Nimero | Cantidad M2 d
: e
Habitantes de de S lo
por Turnos | Médulos
Moédulo | 1
673 m? de i |
Museo de Arte area de 2,202 101,000 1 3 6,606 |
_____ exhibicion | !-
Teatro | 250 butacas | 4,762 120,000 2 3 . 14,286
Escuela Integralde Artes | 8aulas | 1,767 100,000 2 3 5,301
Centro Social liatdmede = Cgon | aaabn Jo il 34,400
construccion ; S o 1 I . :
Auditorio Municipal 800 butacas | 4,800 112,000 1 .3 | 14400 |

| Subtotal
Salud

| 117,693 |

| Subtotal _
. Asistencia Social
Centro Asistencial de

i . _
Centro de Salud Urbano-SSA consultonics. 1,200 | 75,000 2 5 6,000
Hospital General-SSA 30 camas 10,000 75,000 1 5 50,000
Unidad de Medicina Familiar- 5
INISS __consultorios 6,500 48,000 ; [ 44,100
Hospital General-IMSS 34 camas 6,100 82,144 1 £ 24,400
Unidad de Medicina Familiar- 3
ISSSTE | _consultorios 900 i . ¢ 5o
Puesto de Socorro-CRM f9cartos | 750 60,000 1 6 4,500
Centro de Urgencias-CRM 12camas | 1,500 72,000 7500 |

| 140,100 |

Desarrollo Infantil-ISSSTE
| Subtotal
| Comercio

Farmacia-ISSSTE

i 100 m? 4rea
[ deventa

| 155,997

Desarrollo Infantil-DiF | 6aules | 1195 | 6,900 1 51 60,945
Centro de Desarrolio
Corunitario-DiE 7 aulas 2,400 9,800 1 36 86,400
Guarderia-IMSS 44 cunas 579 89,188 = 4 - 2316
Estancia de Bienestar y Salics 2112 101,082 ] o S o
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El equipamiento urbano que requerira el aumento de la poblacién al 2042 es el siguiente:

Tabla 31.

Equipamiento urbano segin normas de dosificacion.

| B s | Requerimiento para
| Norma el incremento de
| 350mil habitantes |
Subsistemay elementode | | Poblacion :
equipamiento urbano | Atendida =~ Numero | Cantidad | 24
Médulo Tipo | Habitantes de | vuidei | o
: fg | Suelo

| por Turnos | Modulos |
| Médulo

por
Médulo

| Educacion

Jardin de Nifnos 9 aulas 2,964 11,970 2 29 85,956 ]
g:’g;zg:c;cgﬁ':,°:::szgfa"f“t'“a Gaulas | 4800 | 69,000 1 5 24,000
Escuela Primaria 18 aulas 3,900 | 7,560 2 46 179,400
' Secundaria General 15 aulas 9,000 | 26,400 2 13 117,000
Secundaria Técnica 12 aulas 11,000 46,080 2 7 77,000
| Preparatoria General 6 aulas 9,350 46,560 2 8 74,800
Colegio de Bachilleres 6 aulas 7,373 | 132,480 2 3 22,119
Centro de Bachillerato
Tecnolégico Industrial de 9 aulas 10,000 144,720 2 2 20,000
Servicios -CBTIS 5 ‘ '.
| A | 600,275 |
' Cultura : _ '
Biblioteca Publica Municipal 48silas | 420 | 22800 1 | 15 6,300
Biblioteca Publica Regional | 100sillas | 700 47,500 1 7 4,900
1400m | 17,500
] Museo Local area de 3,500 76,807 1 5 '
| exhibicion | i
ﬁr 1,410 m2 de
' area de |
j Casa de la Cultura Sihicios 3,500 | 100,000 1 4 14,000
| culturales ! il
. s
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e Asegurar el abastecimiento integral de agua potable para usos habitacionales e
industriales.

4.1.4.6 Objetivo de equipamiento urbano

Proporcionar a los habitantes de Pesqueria acceso a equipamiento urbano publico,
estratégicamente ubicado, suficiente y de calidad.

Estrategias de equipamiento urbano

e Promover el desarrollo de equipamientos publicos educativos, de salud, culturales,
recreativos y deportivos integrados a los desarrollos habitacionales.

e Aprovechar y conservar las areas inundables (derivadas de las pendientes y flujos de
arroyos intermitentes) para la dotacion de equipamientos deportivos y parques (lineales).

e Motivar la donacion anticipada de areas de cesién municipal y derechos de via.

Mapa 30. Equipamiento propuesto

,f CADEREYTA

/

I GNP
G D N S S S ——— o

URE| | ;.-- e ..|.4.-=| I _’1 . — - —
LS00 S P N S — [ A E __:-..- "isouoaih s = r N e
IPAL DE DESARROLLO e o RO |
R DR PESGRNIA L Cmmem.  Seeee | EQUIPAMIENTO PROPUESTO £
2022 - 2042 - o= 5 e N[

Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia IRCNL e INEGI, 2020

M«H—-", "



Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

« Vias subcolectoras interiores. Vialidades con un derecho de via mayor a 16m y menor a
22m.
o Vias locales residenciales. Vialidades con un derecho de via mayor a 13m y menor a 16m.
o Vias Especiales:
o Vias Semipeatonales con un derecho de via de 10 metros como minimo
o Vias Ciclistas con un derecho de via de 1.50 metros como minimo
o Vias Peatonales con un derecho de via de 8 metros como minimo
o Para todos los casos se deberan respetar los anchos de las banquetas de acuerdo con la
LAHOTDUNL.
o Se aclara que en el caso de vias que requieran una ampliacion se contempla la
realizacion de estudios de viabilidad para iniciar (si aplica) un proceso expropiatorio
u otro instrumento determinado para garantizar su aplicacion.
« En vias locales existentes se respetara el alineamiento vial aprobado.

Mapa 29. Secciones viales
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= (oo Tl [T [foeedf] anBff sl
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| e E
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Euente: Elaboracién propia con base en cartografia IRCNL e INEGI, 2020

4.1.45 Objetivo de infraestructuray servicios publicos
Satisfacer la demanda municipal de infragstructura y servicios publicos.

Estrategias de Infraestructuray servicios publicos

o Lograr la solucién integral de los programas pluviales del municipio.
e Incentivar el aprovechamiento éptimo de las aguas residuales tratadax

industriales.
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Mapa 28. Estructura vial propuesta®’
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Estrategias de movilidad peatonal y ciclista:
s Promover infraestructura peatonal y ciclista para incrementar los viajes de corta distancia
Estrategias de movilidad en transporte urbano:

e Contar con un sistema de transporte publico eficiente e intermunicipal propiciando la
integracion urbana.
e Designar vialidades especiales para transporte publico prioritario.

Estrategias de estructura vial propuesta:

e Vias Principales Ordinarias. Vialidades con un derecho de via mayor o igual a los 61m de
ancho.

e Vias arteriales. Vialidades con un derecho de via mayor a 44m y menor a 61m.

e \/ias secundarias colectoras. Vialidades con un derecho de via mayor a 34m y menor a
44m.

e Vias subcolectoras interbarrios. Vialidades con un derecho de via mayor a 22m y menor a
34m.

de vialidad, se

57 Es importante sefialar que, para el desarrollo y construccién total de la propuesta equierg

un plazo mayor al sefialado en este Programa.
o
#——-—#3 4
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Estrategia de estacionamiento

e Fuera de las excepciones marcadas en la Matriz de Compatibilidad, toda nueva
construccion debera contar con estacionamiento al interior del predio y no debe obstaculizar
ni interrumpir el paso peatonal de ninguna acera.

4.1.4.3 Obijetivo de vivienda

Impulsar el desarrollo sustentable de vivienda cercana a las areas ya urbanizadas y con acceso a
servicios publicos, infraestructura y equipamiento.

Estrategias de vivienda:

e Fomentar el desarrollo de vivienda adecuada a los diferentes segmentos del mercado
habitacional.

o Promover desarrolios de vivienda integrales con acceso a equipamientos, COmercios,
servicios y zonas de empleo. '

4.1.4.4 Objetivo de movilidad

Integrar un sistema de movilidad urbana sustentable que establezca una jerarquia vial y ordene los
medios de transporte.

Estrategias de Vialidad

e Proteger los derechos de via y las zonas de restriccion de inmuebles de propiedad publica.

o FEstablecer un sistema de vialidades que favorezca la diversificacion de recorridos
preservando las areas requeridas para obras viales futuras.

o Conectar de manera eficiente el conjunto norponiente y sur poniente del municipio, asi
como las zonas habitacionales e industriales.

o Designar vialidades adecuadas para el transporte de carga.

E| trazo de las vialidades en los nuevos desarrollos, asi como su clasificacion, camellones,
rodamiento, medidas, y otras especificaciones seran conforme a la Ley estatal vigente
(LAHOTDUNL).
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Mapa 27. Densidades
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Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia IRCNL e INEGI, 2020

En las demas zonas o corredores urbanos, se podran tener, los siguientes lineamientos y
potencialidades urbanisticas. Lo anterior, sujeto a cumplir con lo aplicable estipulado por la
LAHOTDUNL vigente para el disefio de fraccionamientos y nuevos desarrollos.

Tabla 30.

Matriz de potencialidad urbanistica para zonas o corredores urbanos

LINEAMIENTOS
CLASIFICACION LINEAMIENTO
USOS DE SUELO CLAVE
DELAZONA | cos CUS  CAV
| ALTO ' [ :
~ IND | IND P 075 | 3 | 012
, , BAJO '
URBANO DE BARRIO | CUB | 08 | 15 | 0.1
. | IMPACTO _ ,
ZONAS ¥ URBANO | MEDIO :
CORREDORES WObERADG | UM e e 075 | 2 | 015
URBANOS - ; T L |
URBANO INTENSO | CUI _mPACTO 075 | 2 | 015
CORREDOR f Cl | ALTO ' 0.75
INDUSTRIAL IMPACTO |

106 - ‘—@ﬁ
A

2 0.15
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o Contemplar obras de infraestructura y abastecimiento de servicios en donde lo requiera el
distrito.
e Estar alineados a los objetivos del presente Programa.

Estrategia de ciudad compacta

« Promover un desarrollo urbano compacto con todos los equipamientos necesarios para
satisfacer las necesidades correspondientes, tanto de la nueva poblacion como de [a ya
existente, en cada una de las areas urbanas de los conjuntos urbanos Norponiente y
Surponiente.

e Impulsar la proximidad entre los diferentes usos de suelo, especiaimente entre los usos de
suelo de vivienda y las zonas de trabajo, con la finalidad de propiciar una mejor calidad de
vida, una movilidad eficiente y el fortalecimiento de las comunidades alrededor de los sitios
ya urbanizados.

e Lograr una densidad progresiva en las zonas habitacionales anteriores al 2009.

En las zonas de crecimiento previstas en el Mapa de Densidades donde aplica predominantemente
el uso de suelo habitacional, se podran tener, los siguientes tipos de densidades brutas maximas

permitidas:

Tabla 29. Matriz de densidad y potencialidad urbanistica para vivienda

' 'C'LA“si'Fchmc'm  DENSIDAD LINEAMIENTO

UsQoS DE SUE.LO TIPO DE LA ZONA VIVIHA. Cos US| cAV |
AGROPECUARIO Densidad baja
D Densidad Baja 30 060 | 1.20 | 0.20
= | Densidad Media 45 0.70 | 1.40 | 0.15
HABITACIONAL l F . Densidad Media | 60 0.70 | 1.50 | 0.15 |
- G | Densidad Media 75 0.75 | 2.00 | 0.13
H Densidad Media | 90 0.75 | 2.50 | 0.13
m__nf.':> -2
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Notas:

e En el caso de que alglin uso no esté contemplado en la matriz, se homologaran con un uso
similar o del mismo impacto urbano por parte de la dependencia municipal responsable de la
planeacion y desarrollo urbano.

e Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos sera
sometido de acuerdo con el estudio de movilidad y aprobacién del area de desarrollo urbano.

o Los usos de suelo que se establezcan en la zona habitacional existente, asi como en los
corredores urbanos de barrio y corredores urbanos moderados podran cumplir con al menos el
30% de la norma de estacionamiento. esto con el objetivo de promover la diversificacion de
usos en las zonas de vivienda, evitando asi los desplazamientos en carro dentro de los barrios.

Los usos y destinos del suelo condicionados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo por
Zonas Secundarias deberan cumplir con las siguientes condiciones:

No contaminar el medio ambiente.

No afectar negativamente el abastecimiento de los servicios publicos en la zona.

No afectar negativamente el funcionamiento de la vialidad en el sitio.

Integrarse a la imagen urbana del sitio.

Respetar, en su caso, los escurrimientos pluviales que crucen el lote o predio.

Los destinos del suelo condicionados de infraestructura y vialidad en todas las zonas deben

garantizar que no causaran molestias o riesgos a los habitantes o usuarios de estas.

7. El uso del suelo industrial ligero debe garantizar que no utiliza o produce materiales o
productos tdxicos, inflamables, corrosivos o similares que puedan causar dafios a las
personas.

8. La normatividad de estacionamiento podra ser resuelta con cajones de estacionamiento

exclusivos o arrendados cerca del predio en analisis.

Ok WM =

Estrategia de Distritos

El distrito es una zona territorial resultante de la division del territorio municipal sefialada en los
planes o programas de desarrollo urbano municipal. Suimplementacion requiere de la coordinacion
y concertacion entre la autoridad y los particulares y deben plantearse a traves del instrumento
sefialado por la ley: Un programa o plan parcial de desarrollo urbano (ver articulo 90 de la
LAHOTDUNL). Para efectos de este Programa, queda abierto la estrategia de distritos para
poderlos implementar en el territorio de Pesqueria, tomando en cuenta zonas homogéneas sujetas
a acciones de mejoramiento urbano, renovacion y crecimiento.

La delimitacién de los distritos debe atender lo siguiente:

e Desarrollar integralmente el crecimiento aprovechando la infraestructura y equipamientos
existentes.

e Integrar lo existente con las propuestas para el crecimiento urbanistico y desincentivar el
crecimiento disperso.

e Optimizar los equipamientos mayores nuevos, asi como las infraestructuras (especialmente
las alimentaciones de agua potable que vienen del oriente)

e Mejorar la movilidad de los residentes en sus desplazamientos cotidia
optimizar el uso las rutas de transporte urbano.

0s y organizar
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| [ ESTACIONAMIENTO
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DE BASURA

3206 | LABORATORIOS, QESERVATORIO 4 | 100
3,20 EDUCACION 2 METEORQLOGICO Y CONSTRUCCION
: ASTRONOMICO
CENTRO DE ASESORIAS W DE
4 SERVICIGS 3207 | ACADEWICAS o|o|ofo | 0] O [O0]7]| % |coNSTRUCCION
’ SALAS DE EXPOSICIONES, .
MUSEDS. PINACOTECAS, CASAS M° DE
i CUTURA 3211 | pE CULTURA, BIBLIOTECAS, o|o|o|o | 0| O |01 B0 |coNSTRUCCION
> CENTROS DE INFORMACION
JARDINES BOTANICOS, 2
3212 | 500LOGICOS, ACUARIOS | o |o| O o o o |o| 1| 200 | M?DE TERRENO
W DE
4.1 LIGERA 4.1.1 INDUSTRIA LIGERA Y SIMILARES | o} | I | o] 1| 250 | consTRUCCION
4. INDUSTRIA W* DE
4.2 PESADA 4.2.1 PESADA | o | I | o] 1| 250 | consTRUCCION
JARDINES, PLAZAS, PARQUES M?DE
5. ESPACIOS 5.1 AREAS 511 | Ureanos o (ofo}]oc | o | O |0})0] 0 |coNSTRUCCION
ABIERTOS VERDES 512 PARQUES DE DIVERSIONES, | o | o lol1] 100 M DE
i TERRESTRES Y ACUATICOS CONSTRUCCION
6.1.1 DE ENERGIA ELECTRICA | | | [a] o o |o]| 1| 200 | M DE TERRENO
DE PRESION DE GAS, BOMBEQ z
6.1.2 DE AGUA | | o o o] 0 |0 |1 | 200 | M DE TERREND
6.1 PLANTAS Y PLUVIAL, HIDRAULICAY 2
ESTACIONES 613 SANITARIAS | | | © o] o} o |0 1| 200 | M DETERRENOD
TRATAMIENTO DE AGUAS 5
814 | \EGRAS I | | o 1 | o |o] 1| 200 | wDETERREND
6. INFRAESTRUGTURA 6.1.5 SUBESTACION | | | (o] [s] 4] 0o |o| 1| 200 | MPDE TERRENO
6.2.1 TANQUES DE AGUA | | | | a o] [¢] o |ofuo o | M?DE TERRENO
6.2 DEPOSITOS TANQUES DE COMBUSTIBLE,
6.2.2 PRODUGTOS QUIMICOS | | o] 1 | 200 | M*DE TERRENO
DEPOSITOS DE DESECHOS
6.3.1 DOMESTICOS, RELLENOS | | | | 1| 200 | M?DE TERRENO
6.3 DESECHOS SANITARIOS
6.9.2 PLANTAS DE PROCESAMIENTO | I i 11| 200 | w?DE TERRENO
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ANTENAS Y TORRES DE T DE
3162 | 15 FCOMUNICACION Ljrjrjept e fo]ef® [construccion |
- : I DE i
3163 | MENSAJERIA Y PAQUETERIA o [olo]o|o]|o|o]ti]| 0 |sonsruceionl
3164 | ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS C T Tol 171110 of1] AUTC :
2165 | AEROPUERTOS, TRANSPORTE L L 1l o G
3.16 165 | ErEo CONSTRUGCION
COMUNICACIONES [~ " I TERMINAL DE AUTOBUSES | 1 ] o | i o lali1] s ;
Y TRANSPORTE 166 | (FORANEOS, URBANOS Y TAXIS) CONSTRUCCION
TERMINAL DE TRANSPORTES DE OPOE
3167 giggi ¥ FERROCARRIL DE | [s] | | o 1| 8 | coNSTRUCCION
ESTACION DOE TREN REGUIERE DICTAMEN
3.168 | \ETROPOLITANO N o o] TECNICO
ESTACIONAMIENTO DE
TRANSPORTES DE CARGA, PATIO
3169 | nE MANIOBRAS, PENSIONES I{e I R e I AUTQ
PARA CAMIONES Y SIMILARES
CLINICAS, CENTROS DE SALUD,
DISPENSARIOS, PUESTOS DE
3474 | SOCORRD, CENTRO o lo|lolo]| o] o |of1| 1 | consuTorio
GERIATRICO, UNIDADES
MEDICAS
3.47 SALUD 347.2 | CONSULTORIOS MEDICOS o loJolo] o] o lof1] 1 | consutorio
HOSPITALES Y CENTROS
T il o lo|lo]lo|o]|o|ofi]| 4 CAMAS
LABORATORIO DE ANALISIS W2 DE
347.4 | CLINICOS, MEDICOS DENTALES ¥ o |lo|o]o|[o|o|o]1]| s |construccion
RADIOGRAFIAS
1, SERVICIOS 3.18.1 CENTROS DE INTEGRACION I o I N E 50 MDE
181 | JUVENIL Y FAMILIAR CONSTRUCCION
REFORMATORIO, RECLUSGRID,
CENTRO DE ADAPTACION W DE
3182 | sgciAL, CENTRO DE S F{ V]| " | consTRUCCION |
REHABILITACION Y SIMILARES
CUNAS ©
218 ASiSTENGIA | 3183 | GUARDERIAS, CASAS DE CUNAS o lo|lolo]| o] olof1|n e |
SOCIAL W7 DE
3184 | ORFANATORIOS I T L] 3 | 10| conarancsing
CAGAS DE ANCIANOS, ASILO DE
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ALBERGUES Y HOGARES PARA = W7 DE
3188 | \NDIGENTES 1|1 ]o o]0 |0]1] 7 |consTRUCCION
W DE
3187 | RASTROS | | | L] 1] 19 | consTRUGCION
CENTRO ANTIRRABIGO, WEDE
3191 | SERRERA MUNICIPAL l]e I | 1 |of1 |19 |consTRUCCION |
CLINICAS, HOSPITALES M? DE
g i 3192 | VETERINARIOS . 0 jojoj o o]0 01|30 |coNsSTRUCCION
CONSULTORIOS VETERINARIOS, V7 DE
3.19.3 | SALONES DE CORTE ¥ o [ofofo]|o|o]|o]1| 5 |construccion
ESTETICA, HOTEL DE MASCOTAS
- F3
3201 | JARDIN DE NIROS o |o o | | L] ik | o] smencsisii
FRIMARIA, SEGUNDARIA, D
3202 | PREPARATORIA, INSTITUTOS o | o o | 1 R ERE
TECNICOS Y ACADEMIAS CONSTRUCCION
3,20 EDUCACION NORMALES, TECNOLOGICOS ¥ .
3203 | aeaLes TEe o lo|lo|lo| o | o|of1]| AULAS
ESCUELAS DE EDUGAGION . M DE
3.20.4 | ESPEGIAL B Y o I [ 1] 7| " | consTRUCCION
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FUNCION GENERO SUBGENERO
CENTROS COMUNITARIOS 1 | 50 ML
CONSTRUCCION
WP DE
392 | CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO olol|lolol|ol|o]|o] 1|50 |consTRUCCION
CLUB SOCIAL, SALONES PARA \* DE
3.9 SOCIAL 393 | CUENTOS SOGIALES | | o] o | | | o] 1|20 |consTRUCCION
W7 DE
394 | SALONES DE FIESTAS INFANTILES | 1 lo] 1 | o] o] 1|20 |consTRUCCION
QUINTAS PARA EVENTOS i M® DE
395 | sociaLes I |° | | ©] 0] ' |2 |coNSTRUCCION
3.10 3101 | HOTELES 1 | o | | o 1 | 4 | HABITACIONES
ALOJAMIENTO 3.10.2 | MOTELES, HOTELES DE PASO
M DE
3414 | OFICINAS olo|o]lo|o|ofo]: 1 40 | cONSTRUGCION
1 311.2 | CASAS DE EMPENO
ADMINISATRACION CASAS DE BOLSA, CASADE | WEDE
PRIVADA 3.41.3 | CAMRBIO, BANCOS, CAJAS DE I ol | o|lo|o] 1|4
AHORROS, SEGUROS CONSTRUCCION
W DE
3114 | CONSULADOS Y EMBAJADAS | | o o |o|o]| 1|80 |consTRUCCION
OFICINAS GUBERNAMENTALES, ,
DE LOS TRES NIVELES, M? DE
3121 | DECCENTRALIZADOS, SINDICATOS ojo|oejo|o[o|0] 1|40 oNSTRUCCION
312 " ¥ PARTIDOS
ADMINISTRACION M- DE
CBLIGA 3122 | JUZGADOS, TRIBUNALES | | o] o | | | o] 1 |4 |coneTRUCCIEN
ARCHIVOS PUBLICOS, 2
3 SERICIOS 3123 | HEMEROTECAS, CENTROS DE o lolololo|o]|o]1|=|conruccion
INFORMACION
3434 | BOMBEROS olo|lolo|lololo]l1 | M DE
9% CONSTRUCCION
M? DE
3122 | INSTALACIOMES MILITARES o |o|loflo | o|o|o] 1t |10 ousTRUCCION
E‘,EETF{ALES DE POLICIA, EDE
3433 | TRANSITO ¥ PROTECCION o o} o 1 | 4
3.13 SEGURIDAD clurl.\\fmm 9 i 0 CONSTRUCCION
CASETAS DE POLICIA, N2 DE
3134 | EESTECCION CIUDADANA o|o|ofo |0 0|0} |40 |coNSTRUCCION
3435 | ENCIERRO DE VEHICULOS | | 111 ] 1 AUTO
3126 | SEGURIDAD PRIVADA Y | | | TR MZDE
-13-6 | TRASLADO DE VALORES CONSTRUCCION
IGLESIAS, MEZQUITAS,
NAG MPLOS Y
3.14 SERVICIOS 3.14.1 ft.é\ f&%ﬁﬁm E | | | | | | || 1|28 ASIENTOS
RELIGIOSOS ASOCIACIONES RELIGIOSAS
214.2 | SEMINARIOS ¥ CONVENTOS | | | | 1 | 300 | M? DE TERRENO
M- DE
3461 | CREMATORIOS o} o] 1| € |consTRUCCION
AGENCIAS DE INHUMACION, VEDE
3.15 SERVICIOS 3152 | FUNERARIAS, CAPILLAS DE o | o|o0 1 30 TRUGCION
FUNERARIOS VELACION e i prsE
3.153 | CEMENTERIOS | P 1, 50 FOSAS
M? DE
3154 | COLUMBARIOS Y OSARIOS | | ( o|o] 1 §q CONSTRUCCION
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CLAVE SUBGENERO
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3.41 | LAVADO Y ENGRASADO | o) CONSTRUCCION
MZDE
3.4.2 | ENDEREZADO Y PINTURA | o] | O | O 7 |8 | coNSTRUCCION
VULCANIZADORA, VENTA Y MZDE
4.3 | MONTAJE DE LLANTAS | Lo ] 1 ]o]o]* | ]consTRUCCION
M? DE
— 3.4.4 | TAPICERIA AUTOMOTRIZ | I o] | I | o | 8] v |8 | sensracemnsi
AUTOMOTRICES TALLER ELECTRICO, MECANICO.
AF}NACIOg. LUBRICACION, ] I M2 DE
345 | ALNEACION, EALANGED, VENTA, 0 ool 1|80
INSTALACION ¥ CARGA DE CONSTRUCCION
ACUMULADORES
REPARACION Y :
MANTENIMIENTO DE M2 DE
346 | TRAILERES. GRUAS Y e oo 1|8 consTRUCCION
VEHICULOS PESADOS
BODEGA DE PRODUGTOS B—
351 | INOCUDS, CENTRO DE | 0 | o|lo] 1|20 |
DISTRIBUGION CONSTRUGCION
3.5 BODEGAS Y 1% DE
ALMACENAMIENTO | 352 | TOLVASY GRANOS 1|l o o o] 1|20 onarruccion
BODEGA DE PRODUCTOS 4 2 DE
353 | QUiMICOS SIN RIESGO I | o I | 0] 0] 1 |20 consTRUCCION
3.61 | CAFETERIAS o Jololo | otolel1]1 MESA
REFRESQUERIAS, NEVERIAS,
FONDAS, TAQUERIAS,
3.6 AB%EE)TSOS ¥ 382 | ANTOJITOS, COMIDA RAPIDA, o lo|loJo|o|lo|lo]|1]1 MESA
COMIDAS Y/O BEBIDAS PARA
LLEVAR
363 | RESTAURANT o |lololo|lo|ololl|s MESA
AUDITORIOS, TEATROS, CINES. i
3.7.4 | SALAS DE CONCIERTOS, | o] | o|lo] 1|2 BUTACAS |
TEATROS AL AIRE LIBRE
37.2 | CENTRO DE CONVENCIONES | 0 | o0|lo]1]| 2 BUTACAS
373 | AUTOCINEMAS 0 olof1]x AUTO ;
LIENZO CHARRO, PLAZA DE i
TOROS, ESTADIO,
374 | VELODROMO, GALGODROMO I|o Bri e BUTAGAS
HIPGDROMO
W DE
375 | AUTODROMOS o) gl ¥ 1 | 8 leontticeii
EXPOSICIONES AGRICOLAS WEDE
3.7 3.7.8 ! | (s} | o 0 1 5 .
P e INDUSTRIALES Y GANADERAS cons;fggcmn
377 | biscotecas ) IR B ) s
CENTROS NOCTURNOS, Shing
3.7.86 | SALONES DE BAILE CON ) I o1 |20 ;
RODEO CONSTRUCCION
RENTAS DE COMPUTADORAS WE DE
3.7.9 | cON INTERNET Y LOCUTORIOS I Ploj [ T jo]o]1 |30 coNsTRUCCION
PARQUES DE DIVERSIONES IVF DE
3710 | CENTROS RECREATIVOS 2 I o7 |5 | consTRUCCION
SITIOS DE JUEGOS DE DESTREZA,
3.7.1 HAEILIDAD, SUERTE, ALEATORIGS,
b FUERZA YiO INTELIGENCIA, CASAS
DE APLUESTAE, CR%LNDG
381 | GIMNASIOS | | 0 | o] o|lo}f1 ]2 MDE
B ! CONSTRUGCION
CENTROS DE _ I DE
3.8.2 | ADIESTRAMIENTO FISICO, [ Lot |o]e|e]s |2|ciseusein
ARTES MARGIALES, AEROBICS ON |
3.8 DEPORTES CLUB DEFORTIVO, ALBERCAS, T OE
3.8.3 | BALNEARIOS I ]o I o]o] ]2 |gconstruccion
T DE
3.9.4 CAMPO DE GOLF | 0 0 0 1 20 | CONSTRUCCION
) = T DF
3.85 | CANCHAS DEPORTIVAS I | o | | 0 -T2 | coksthuceion
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FUNCION GENERO CLAVE SUBGENERO
M? DE
CENTROS COMERCIALES o | o] 1| 25 |consTRUCCION
W DE
53 TIENDASY 232 | TIENDAS DE DEPARTAMENTO | | o] | o | o] 1|2 |coNSTRUCCION
ALMACENES TIENDAS DE CONVENIENCIA M? DE
233 | (oxx0, SEVEN ELEVEN) Pl | S]] (e 091 1% colbniikeEN
TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y M?DE
234 | 5 PERMERCADOS | | ® I |o|o| 1|2 |consTRUCCION
GASOLINERAS, GASERAS, GAS
24 COMBUSTIBLES | 241 | LICUADO, COMBUSTIBLE, UNIDAD 1 o | o|lo] 1 1 | DESPACHADOR
DE CARBURACION
MATERIAL DE LA INDUSTRIA DE L T
251 | |2 CONSTRUCCION | o] | o | o 1 | 200 | M? DE TERRENO
FERRETERIAS, TLAPALERIAS M? DE
252 : : ' | | o | | olo]l1] 3
2.5 MATERIALES PLOMERIAS Y VIDRIERIAS CONSTRUCCION
CENTRO DE ACOPIO DE
MATERIALES RECICLABLES 2
2. COMERCIO 253 | IDRIO, CARTON, ALUMINIO ¥ I o] | | o | o | 1 |200|m?DETERRENO
SMILARES) __
AGENCIAS DE VENTA DE W2 DE
261 | AUTOMOVILES, CAMIONES, | [o] | o| o 1 80 :
MOTOCICLETAS ¥ LANCHAS CONSTRUCCION
MAQUINARIA E IMPLEMENTOS \EDE
262 | AGRICOLAS ODE | o} | o|lo]| 1 |e0
CONSTRUCCION CONSTRUCCION
CAMICNES, TRAILERES M?DE
2.6 VEHICULOS 2.6.3 | TRANSPORTES DE CARGAY | o | o| o 1 80 A
ESPECIALES CONSTRUCCION
VENTA DE AUTOMOVILES Y
264 | CAMIONES USADOS | o] | o|o}]1 1 AUTO
ALQUILER DE VEHICULOS Y M? DE
285 | bEQUENAS MUDANZAS ] | @ 1 o] o] 1[5 |coNsTRUCCION
ALOUILER DE MUDANZAS, ME DE
288 | b ATAFORMAS Y GRUAS I | @ I [ o] o] 1| 5% |consTRUCCION
: N DE
344 | PELUQUERIAS, ESTETICAS | | c|lo o] o | o] 1|4 |sonNSTRUCCION
? DE
312 | ESTUDIOS FOTOGRAFICOS | | o] o o | o |o] 1|4 |sonsTRUCCION
e i M? DE
313 | LAVANDERIAS Y TINTORERIAS | | o|o o] o | o] 1 |49 |consTRUCCION
M? DE
3.1 PERSONALES 3.1.4 | ALQUILER DE ROPA | | o o o] o| o0 1 50 | cONSTRUCCION
SASTRERIA, TALLERES DE Wi DE
3.1.5 | COSTURA REPARACION DE | | o] o o o|lo] 1|0 :
CALZADO CONSTRUCCION
M* DE
316 | AGENCIAS DE VIAJES | | ol o o | o]0 1|4 |consTRUCCION
ALQUILER DE SILLAS, MESAS Y WE DE
317 |\ ozas I |1 {oe]lo|o]o]o] |50 |consTRUCCION
3. SERVICIOS TALLERES DE HERRERIA, M2 DE
3.2 TALLERES 3.2.1 %E?gmma ALUMINIERIA Y | | (o] | o | o] o] 1|5 |consTRUGCION
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3.3.1 EL#IjECCH%QODOMESTICOS Y DE | | 0 | [s] o| o 1 80 | cONSTRUGCION
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332 | £ NDUSTRIA I 1ol 1o |o]0]" |5 |coNsTRUCCION
WP DE
: 3. RD! 5 >
3 n:ﬁfﬂfﬁﬁ%??ov 333 | MANTENIMIENTO DE JARDINES | | o I o | o] o] 1|5 |consTRUCCION
REPARACION Y TAPICERIA DE P I M? DE
3.34 | vueBLES 1ol jo]l9¥® w{\“@ CONSTRUGCION
SERVICIOS ESPECIALIZADOS Ry
[FUMIGACION, M? DE
335 | |PERMEABILIZACION Y U T -1 1 0| 1|59 |\coNSTRUCCION
SIMILARES) )
i-..——.n——; = ) 1
| O |jusoo DESTING PERMITIDOS | ! SO O DESTING CONDICIONADO | USO O DESFNO PRI Do
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Tabla 28.

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del sueio

12

CORREDORES

0O ZONAS {
o o I
= o [a) —
2 g 5 - Q 4 2 8 E g
ol = = (i = w <
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINO DEL SUELO §8 3 g—g Sl=|Z ﬁ Hl1z]a 8 g o
pe|lw |9 u | = 1o 8]
w o oWl S = w o £ | =2 = - =
aglelzels|8ls|s]elzl3|2] 282 |
[id o< u o = < b i
o < | qu E12| s z|1518]°]° g }
- E i % © =
518 8 2
[§]
141 | VIVIENDA UNIFAMILIAR 0 | 0 | | 1 1 VIVIENDA
112 v :
1. HABITACIONAL 1.1 VIVIENDA MiED DUEL oX
11.3 | VIVIENDA MULTIFAMILIAR | | | I | 1 1 VIVIENDA
114 | CAMPESTRE | | 1 1 VIVIENDA
ABARROTES SIN VENTA DE -
2.1 PRODUCTOS ALCOHOLES. CARNICERIAS, 7 DE
BASICOS 211 | FRUTERIAS, PANADERIAS, ¢ pejopo o o]op 3 coNSTRUCCION
TORTILLERIAS ¥ TOSTADERIAS
ROPA, CALZADO, TELAS, I I | e
221 | ACCESORIOS, REGALOS, 0 o|lo|o]1 |
CERRAJERIA Y SIMILARES CONSTRUCCION
APARATOS ELECTRONICOS, 2
ARTICULOS Y APARATOS M? DE
222 | BEPORTIVOS, INSTRUMENTOS [ ljol oo ]o] 1|30 ousTRICCION
MUSICALES
ARTICULOS MEDICOS ¥ DE M? DE
223 ' ABORATORIO i Lo 1 {0001 38| onsTRUCCION
DULCERIAS, FARMACIAS, MZDE
224 | LERBARIOS, BOTICAS ' Fjol |00} 0 1|38 onsTRICCION
INGENIEF;‘[FA, DIBUJO, ARTICULOS X
FOTOGRAFICOS, DE M?DE
225 | COMPUTACION, SISTEMAS Y L rjo] | ofo]0o]) 1|35 sNsTRICCION
TELECOMUNICACIONES
: —_— M? DE
2.26 | JOYERIAS, RELOJERIAS, OPTICAS | | o | [s] o o 1 35 | consTrRUCCION |
PAPELERIAS, REVISTARIAS, M? DE
227 | ||BRERIAS Y COPIAS I ljo] 1 [0 ]Oo |0} 1|35 |coNSTRUCCION
i M2 DE |
228 | MERCERIAS | | o] | o ] o 1 35 | coNSTRUCCION |
. M? DE
. 229 | TIENDAS DE NUTRICION | | o] | o oo 1 | 3 | coNSTRUCCION
: FLORERIA, ARTICULOS DE : |
2.2 TIENDA DE 2240 | DECORACION, PARA EL HOGAR | i | o | o e | gl s M DE
ESPECIALIDADES o YIO DE OFICINA, ARTESANIAS, CONSTRUCCION
MAMNUALIDADES MUEELERIAS
M? DE
2211 | REFACCIONES AUTOMOTRICES o] | | | o] t | 35 | constrRUGEION
M* DE
2212 | DISCOS, CINTAS Y VIDEOS | o | o | 0| o] 1|85 | GusTRUCEIGH
MASCOTAS Y ANIMALES W2 DE
2213 | Do e ol o |o]o] 1|3 |.ystruccion
2214 | VIVEROS | | | (o] | | o] o] 1 60 | M DE TERREND |
\ M? DE
2215 | FERTILIZANTES ¥ PLAGUICIDAS | | | 0 | (o] o| o 1 35 | caNSTRUCCION
: M2 DE
2216 | TALABARTERIAS | | 0 | | O | O 1|35 | consTRUCCION
ARTICULOS DE LIMPIEZA PARA EL M? DE
2217 | HoGaR, PRODUCTOS QUIMICOS Ll hjojrprjofo)t |3 constRicciON
REFACCIONES PARA APARATOS , M2 DE |
2248 | F/ECTRICOS Y DOMESTICOS Fpljejrjpr{oefoe] |3 | consTRUCCION
M?DE
2.219 | JUGUETERIAS Y BICICLETAS | | o | | o ] 1 35 | cONSTRUCCION
g M? DE
2.220 | ARTICULOS RELIGIOSOS | | o} | 0 | 0] 0| 1|35 ousTRucCION |
IMPRENTAS Y M2 DE
2221 | ENCUADERNACIONES 1ol o |ofo] 1|35 onsTRUCCION
EXPENDIOS DE VENTA DE AGUA,
2222 | B n cTOs DE LIMPIEZA 0 o|lo]o o |e ] e ] 1 EXPENDIO

USO O DESTINO PERMITIDOS

I | I USO O DESTINO CONDICIONADO
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%

Area Total (HA)

| SERVICIOS 1.50 0.00%
INDUSTRIA LIGERA 3; 393.72 1.20% |

"INDUSTRIA PESADA : 7,426.63 22.66% |

"CORREDOR URBANO INDUSTRIAL ~2,315.39 7.06% |
CORREDOR URBANO INTENSO - 658.40 2.01%
CORREDOR URBANO MODERADO 0.74 0.00% |
AMPLIACION DEL AEROPUERTO ' 375.38 | 1.15% |
ESCURRIMIENTOS Y PROTECCION DEL CAUCE 2.743.06 | 837%
AGROPECUARIO 7,765.99 23.69%

" VIALIDADES 2,501.34 7.63% |

32,779.24 ii 100.00%

Los usos y destinos del suelo en las zonas secundarias que se indican en este Programa sé
determinan mediante el instrumento normativo denominado Matriz de Compatibilidad Usos y
Destinos del Suelo, que regula la permisibilidad de los diferentes usos y destinos del suelo por cada
zona secundaria que conforman el municipio de Pesqueria.

En este instrumento se encuentran normados los siguientes lineamientos:

¢ Usos y destinos del suelo:

o Usos permitidos: son aquellos usos, que dado su grado de compatibilidad puedan
establecerse adecuadamente sin ninguna restriccion.

o Usos prohibidos: son los que por sus caracteristicas se consideren incompatibles
o contrarios al adecuado ordenamiento de la zona de que se trate, que
contravengan lo dispuesto en este Programa, u otros ordenamientos juridicos y que
por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.

o Usos condicionados: Son aquellos que, por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije el municipio en
esta matriz. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera la
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

e Compatibilidad entre usos y destinos del suelo.
e Disposiciones aplicables.
¢ Estacionamiento requerido.

Para consultar la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo se deben considerar los

siguientes pasos:

« Localizar en el plano de zonificacion secundaria el predio a consultar.
o Identificar el uso de suelo correspondiente al predio.

e Localizar en la parte superior de la Matriz el uso.

e Consultar la compatibilidad de usos y lineamientos aplicables a dicho

L, =
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Mapa 26. Zonificacion secundaria

b A Tl =
~1 WSy S ES Vs > A P g
; s / . ‘ /{: ‘7 > ? _,I /c?nmi.:t.\?\_u —a /r“ -
e e O e = _=_=_=_=_= - N‘;;_afr
Pmmw&ﬂgﬁimimm ZONIFICACION SECUNDARIA A m
2022 2042 e N[
Fuente: Elaboracion propia con base en cartograf’ ia IRCNL e INEGI, 2020
Tabla 27. Zonificacion secundaria
Zonas | AreaTotal (HA) | %
ACTUAL
HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1,314.74 4.01% |
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 62.57 0.19%
AREA VERDE 26574 | 0.81%
COMERCIO 79.23 0.24%
EQUIPAMIENTO 390.34 1.19% |
SERVICIOS 63.07  0.19%
' INDUSTRIA PESADA 1,259.11 3.84%
INDUSTRIA LIGERA 266.32 0.81% |
| BODEGAS (ALMACENES Y OTROS) 116.38 0.36%
AGROPECUARIO 29.29 0.09%
AEROPUERTO 274.40 0.84%
PROPUESTA
HABITACIONAL UNIFAMILIAR 3 ~1,769.18 5. 40\!(
USOS MIXTOS 2,690.73 8.21%,
COMERCI&’ ' 3.12 0.01%
EQUIPAMIENTO 5 12894~ 0.04% |
96
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- Se consideran que forman parte del Cl sélo los primeros 200m de fondo de los lotes

que tienen acceso por el corredor.
- Paraincorporar al corredor la superficie de los predios, excedente a los primeros metros
mencionados, se requiere de una autorizacion expedida por la dependencia

responsable del desarrollo urbano municipal.
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materias primas, asi como a su envasado, almacenaje, transporte y distribucion. Se divide
entre industria ligera, pesada y agropecuaria.

Complementando la estrategia de suelo, se proponen las siguientes zonas o corredores urbanos:

Zonas o corredores urbanos

Los corredores urbanos son zonas en donde se comprenden los predios inmediatos colindantes a
lo largo de vias publicas como carreteras, autopistas, libramientos, vias principales, colectoras y
subcolectoras. Donde se permite el establecimiento de usos comerciales, industriales, de servicio
y vivienda dependiendo del caso. Para la clasificacion de los corredores urbanos se tomaron en
cuenta las actividades que se realizan en cada uno de ellos, y los habitos y preferencias de los
habitantes de cada zona.

Se clasifican en:

CUB) Corredor Urbano de Barrio: corredor que permite que se mezcle la funcion de vivienda con
algunos usos compatibles y complementarios que buscan satisfacer las necedades primarias de
los habitantes de la zona, generalmente es la calle principal de la colonia o via subcolectora
ubicados en las zonas de uso de suelo habitacional. Ver especificaciones en matriz de
compatibilidad.

CUM) Corredor Urbano Moderado: corredor que permite usos y destinos de las funciones de
comercios, servicios y vivienda que sean predominantes, complementarios y compatibles. Estan
localizados anexos a vias colectoras. Ver especificaciones en matriz de compatibilidad.

CUI) Corredor Urbano Intenso: corredor que permite usos y destinos de las funciones de
comercios, servicios, vivienda e industria ligera (no contaminante) que sean predominantes,
complementarios compatibles y condicionados. Estan localizados anexos a vias principales,
carreteras, autopistas y libramientos. Ver especificaciones en matriz de compatibilidad.

Cl) Corredor Urbano Industrial: corredor que permite el uso y destino donde la funcién
predominante sea la industria (ligera y pesada), asi como las funciones de comercios y servicios
complementarios, compatibles y condicionados. Son zonas con industria establecida ya en forma
grupal o en linea frente a alguna vialidad o infraestructura férea, permitida en lo futuro en sus
baldios internos o colindantes. Estan localizados en las vias de ferrocarril o vialidades vehiculares
principales, carreteras, autopistas y libramientos. Ver mas en matriz de compatibilidad.

Para determinar las superficies sujetas a la normatividad aplicable a los corredores urbanos,
debe observarse lo siguiente:

- Forman parte de un corredor urbano sélo los lotes que dan frente al mismo.
- Se consideran que forman parte del CM sélo los primeros 50m de fondo de los lotes

que tienen acceso por el corredor.
- Sé& consideran que forman parte del CUI sdlo los primeros 100m de fondo deNps lote

que tienen acceso por el corredor.
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Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometeorolégico de la Secretaria a nivel estatal encargada del
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (ver mas en la LAHOTDUNL).

Estrategia de Zonificacién Secundaria

La zonificacién secundaria es la determinacion de los usos de suelo en un espacio edificable y no
edificable, asi como la definicion de los Destinos especificos.

Para esta estrategia se busca:

o Equilibrar los usos de suelo industriales y habitacionales logrando una existencia
respetuosa entre zonas;

e Promover el uso mixto (en las areas que lo permitan y ameriten) para favorecer la
compactacion del crecimiento y el acceso a servicios, infraestructura y equipamiento
basico;

Para determinar esta forma de ordenacion se ha tomado en cuenta la funcion general y particular
de cada predio, y la sectorizacion del territorio en zonas, segln sea el uso de suelo predominante.
De igual manera, se consideraron las condiciones fisicas del municipio, las limitantes técnicas
urbanisticas, derivando en los siguientes usos y destinos:

o Preservacion ecolégica (proteccion del cauce): Uso que alberga las areas naturales,
distritos de riego, zonas de recarga de mantos acuiferos, terrenos inundables y las zonas
identificadas como de alto riesgo hidrolégico, y se encuentran sefialados como tales en los
Atlas de Riesgo, asi como las areas definidas como no urbanizables.

o Nota: Aquellos predios que estén determinados con algun tipo de riesge
hidrometereoldgico por el Atlas de Riesgo Estatal, municipal o por el Estudio de
Andlisis de Zonas Vulnerables a Riesgos Hidricos para su Aprovechamiento como
Areas Municipales y/o como Identificacion de zonas de Riesgo elaborado por el
municipio en 2022, aplicable deberan presentar estudio hidrolégico que permita
conocer las estrategias de mitigacion conducentes, independientemente de la
clasificacion que incluya el presente programa.

o Agropecuario (area rural): Usos correspondiente al uso del suelo en estado natural con
actividades primarias como la agricultura y la ganaderia que puede 0 no ser colindante con
el area urbana o urbanizada. Permite también, en algunos casos, vivienda campestre.

o Uso de suelo existente: Uso que alberga las edificaciones ya construidas dedicadas a los
distintos usos de suelo establecidos en el municipio. Incluye tipologias de viviendas
unifamiliares y multifamiliares.

e Propuesta de crecimiento: Uso que alberga las zonas de crecimiento en donde se permite
edificaciones dedicadas a la vivienda. Incluye tipologias unifamiliares, multifamiliares y
campestres, asi como comercios, servicios y equipamientos compatibles con la vivienda.

e Area Verde: Uso destinado a areas predominantemente permeables, libres de
construccion o vegetadas. Pueden albergar construcciones de uso publico como: plazas,
parques, lotes municipales y camellones.

o Industrial: Uso dedicado a alojar poligonos o parques industriales, parques empresariales,
almacenes, fabricas, bodegas, entre otros establecimientos 0 empresa ector
secundario de la economia, es decir, el dedicado a la obtencion y transfq e\ las
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Estrategia de zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda

Mapa 25. Zonas de riesgo, desarrollo controlado y salvaguardas

- - —

" . (1

Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, 2020

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO | e | s s ZONAS DE RIESGO,
URBANO DE PESQUERIA, N.L. _ - : DESARROLLO CONTROLADO A

2022 - 2042 A — T Y SALVAGUARDA

Las zonas de riesgo son las superficies de suelo identificadas como tales por los atlas de riesgos
o por el Estudio de Andlisis de Zonas Vulnerables a Riesgos Hidricos para su Aprovechamiento
como Areas Municipales y/o como Identificacion de zonas de Riesgo elaborado por el municipio en
2022, que por su ubicacion representan peligro, debido a factores antropogénicos o naturales, que

pueden causar dafios o perjuicios a las personas o a sus bienes.

En el mapa 28 se muestran las zonas de riesgo, desarrollo controlado y salvaguardas del municipio

de Pesqueria de acuerdo con el atlas de riesgo vigente en el estado de Nuevo Ledn.

Para esta estrategia se prioriza lo siguiente:

o Evitar los encharcamientos e inundaciones en las zonas con baja pendiente que existen en

el municipio.

o Evitar la urbanizacion de las zonas de riesgo de desbordamiento de cauces establecidas

por el Atlas de Riesgo Estatal.

e Condicionar la urbanizacion parcial a la presentacion de una solucién integral de riesgos
hidrolégicos y la autorizacién por parte de la autoridad estatal, cuando se localice un predio
en las zonas determinadas como de riesgo, desarrollo controlado o de salvaguarda.

Dichas zonas pueden visualizarse en la Zonificacién Secundaria como Zona de P
proteccién ecoldgica; las cuales para su desarrollo y urbanizacion deberan ser &
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Estrategia de zonas por politica de conservacion, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento

Mapa 24. Politicas de ordenamiento del territorio
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| PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO : = "POLITICAS DE ORDENAMIENTO

URBANO DE PESQUERIA, N.L. =

Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia IRCNL e INEGI, 2020

Tabla 26. Zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento

: Zonas Area total (ha) | %
Conservacion 446.24 1.36%
Mejoramiento 1,470.99 4.49%
Consolidacion 2,567.83 7.83%
Crecimiento 15,647.66 47 74%

. Conservacion Ambiental | 12,646 .50 38.58%

32,280.00

*Incluye hectareas de vialidades y avenidas
Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia del Programa.
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El desarrollo y crecimiento habitacional dentro del area urbanizable de Pesqueria se contempla en
la porcién del territorio vacante delimitado por el desarrollo existente en las porcicnes norponiente
y sur poniente del municipio, a fin de no propiciar y extender atin mas la dispersion existente.

Area No Urbanizable

Se define como las areas naturales protegidas; distritos de riego, zonas de recarga de mantos
acuiferos, tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal, derechos de via; zonas
arqueoldgicas y demas bienes del patrimonio histérico, artistico y cultural, los terrenos inundables
y las que tengan alto riesgo que no sea mitigable, y se encuentran sefialados como tales en los
Atlas de Riesgo o en el Estudio de Andlisis de Zonas Vulnerables a Riesgos Hidricos para su
Aprovechamiento como Areas Municipales y/o Identificacién de zonas de Riesgo elaborado por el
municipio en 2022, asi como los demas que como tales defina el programa de desarrollo urbano
respectivo que no deban ser urbanizados.

Se consideran dentro de las areas no urbanizables, las areas inundables derivadas de las
pendientes y flujos de arroyos dentro de los periodos del orden de 20 afios identificados en el

Diagnéstico.
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Mapa 23. Zonificacion Primaria
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Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia IRCNL e INEGI, 2020

Tabla 25. Zonificacion Primaria
B Area total (ha)

Zonificacion

" Area Urbanizada 3,826.15 11.67%
r§lo Urbanizable 13,305.42 40.59%
Area Urbanizable 15,647.66 47.74%

32779.23 100%__

*Incluye hectéareas de vialidades y avenidas
Euente: Elaboracion propia con base en cartografia del Programa.

Area Urbanizada

Es el territorio ocupado por los Asentamientos Humanos dotado con redes de infraestructura,
equipamientos y servicios, con la aprobacion de la autoridad correspondiente.

Area Urbanizable

Se define como el territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area Urbanizada
del Centro de Poblacion que, por reunir las condiciones 0 aptitud necesarias para ser dotadas de
servicios, la autoridad municipal determina a través de los planes o programa$ de Desarollo
Urbano, cuya extension y superficie se calcula en funcién de las necesidades \del nuevo suglo

indispensable para su expansion. I
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o Lo que deriva en una densidad de 120 habitantes por hectarea (35 viviendas por
hectarea).
o 15% de reservas (437 hectareas).
o 20m? por vivienda, (58 hectareas) para equipamientos mayores.
o areas de uso de suelo mixto (113 hectareas).
s Para las areas industriales, el equivalente a 25%, 1,276 hectareas.

4.1.4 Objetivos y Estrategias

Para el cumplimiento de las politicas de ordenamiento, el Programa establece los siguientes
objetivos y estrategias.

4.1.4.1 Objetivo General del Programa

Actualizar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria a las disposiciones legales
emanadas de la actualizacién de Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano (2016) y a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén (LAHOTDUNL, 2017) y demas
disposiciones aplicables.

4.1.4.2 Objetivo de suelo

Lograr un desarrollo urbano integrado para una poblacion objetivo de 500mil habitantes al ano
2040, promoviendo el crecimiento, conservacion, mejoramiento y consolidacion sustentable de los
asentamientos humanos ordenando el territorio municipal.

Estrategia de estructura del sistema urbano y rural

Zonificacién primaria

La zonificacion primaria es la determinacion de las éreas que integran y delimitan un Centro de
Poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas, Areas Urbanizables, Areas no urbanizables.
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Asimismo, se proponen como zonas de conservacion ambiental las areas consideradas como de
alto riesgo por fenémenos hidro meteorolégices, las cuales solo podran ser urbanizadas mediante
la presentacion de estudios integrales de hidrologia e hidraulica que resuelvan la mitigacion de los
riesgos en la zona.

4.1.3.2 Consolidacion

Es la politica urbana o acciones dirigidas a fortalecer las zonas urbanas existentes con los
elementos de infraestructura y equipamiento que sean necesarios para lograr el equilibrio en la
vida urbana.

Dado el caracter reciente del desarrollo en el municipio, la politica de consolidacion aplicara
fundamentalmente en las areas cercanas a las zonas ya urbanizadas. Especialmente aquellas
destinadas a las areas ya existentes industriales.

4.1.3.3 Mejoramiento

Es la politica urbana o accién tendiente a reordenar, renovar y dotar de infraestructura,
equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de Poblacién de incipiente desarrollo,
subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente.

La politica de mejoramiento aplica en las zonas con desarrollos tradicionales ejidales, donde las
condiciones de la infraestructura y los equipamientos son insuficientes, asi como a las zonas de
atencion prioritaria y poligonos de pobreza detectados en el municipio.

4.1.3.4 Crecimiento

Es la politica o accién urbana tendiente a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de
los Centros de Poblacion.

La politica de crecimiento quedara limitada a las areas que ya muestran una tendencia clara de
desarrollo habitacional o industrial y en respuesta a la demanda de crecimiento que el municipio
requiere (ver proyecciones de poblacion futura y requerimientos del suelo), buscando generar
subcentros de servicios que permitan hacer accesible a la vivienda los equipamientos, comercio y
servicios necesarios, asi como la vinculacion con las areas generadoras de empleo. Estas areas
refieran a la proporcion territorial de Pesqueria cercana al municipio de Apodaca, en la colindancia
con el aeropuerto y los conjuntos urbanos que proponga el Programa aledanias a las areas ya
existentes urbanizadas.

Criterios para el Crecimiento

La estimacién de las necesidades de suelo urbano varia considerablemente conforme a la politica
urbana que se siga. En el pronéstico a continuacién vamos a seguir una politica de fomento a un
municipio mejor equilibrado en términos socioeconomicos y conuna tendencia de compactacion.

Los criterios para la estimacién de las areas futuras, considerando al afo 2042 un crecimiento
poblacional de 350 mil habitantes, son 4,913 hectéreas, divididas como sigue: -

e Para la vivienda futura se estiman 2,917 hectareas, que incluyen:
o 103 mil viviendas para dar hogar a ese crecimiento (considerando 3.4 pegonas pgr

vivienda).
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4 PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO

4.1 Propuesta de Ordenamiento, Gestion y Ejecucion

Con base en la informacién procedente del Diagndstico, se propone una visién, politicas, objetivos
y estrategias (asi como programas, proyectos y acciones) para mejorar las condiciones fisicas
construidas, naturales y sociales urbanas del municipio de Pesqueria y con ello promover el
crecimiento y desarrollo urbano de manera sostenible.

Se aclara que, para la realizacién del apartado estratégico del presente Programa de Desarrolio
Urbano, se utilizara como base cartografica la concedida por el Instituto Registral y Catastral de
Nuevo Ledn, ya que presenta variaciones con respecto a la base cartografica de INEGI.

4.1.1 Vision

Al afio 2042, Pesqueria se distingue por ser un municipio bien estructurado urbanisticamente, con
vivienda y movilidad sustentable, seguro para sus habitantes, con equipamientos, infraestructura y
servicios inclusivos y de calidad; que prioriza |a resiliencia y proteccion de sus areas naturales.

4.1.2 Horizontes de Planeacion

Los horizontes de planeacion del presente Programa se contemplan en periodos de seis afios:

e Corto plazo: 2022 - 2028
e Mediano plazo: 2028 — 2034
e [Largo plazo: 2034 — 2040

4.1.3 Politicas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos y la del Estado de Nuevo Leon, las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano son: la conservacion, la consolidacion, el
mejoramiento y el crecimiento del territorio.

4.1.3.1 Conservacion

Es la politica o accion tendiente a preservar las zonas con valores historicos y culturales, asi como
proteger y mantener el equilibrio ecolégico en las zonas de servicios ambientales. En esta zona
habra politicas mas estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades, alturas y estacionamientos.

Aplica para las zonas de valor ambiental, particularmente los corredores ripiaros en las margenes
de los rios Pesqueria y Ayancual; las zonas no urbanizables debido a su valor-como-area de
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' Medio Fisico Construido

El equipamiento urbano muestra gran insuficiencia sobre todo en equipamientos
recreativos mayores (sociales, deportivos y areas verdes), educativos (a nivel medio
y superior) y comerciales.

No existe una imagen urbana determinada o predominante para el municipio de
Pesqueria. Pero a través del andlisis visual de las viviendas de Pesquerfa, se puede
determinar que el nivel socioeconémico predominante es el de interés social (ver
imagenes de casas habitacion). Los lotes baldios aportan a nivel imagen, una
degradacion del atractivo municipal; existiendo un contraste con sus areas naturales
como el Rio Pesqueria y las grandes areas industriales.

Puede considerarse como imagen urbana a respetar la de: las plazas con su entorno
inmediato, de la Cabecera Municipal y de Dulces Nombres y algunos parajes de
Zacatecas. Por otra parte, las margenes de los rios que cruzan o limitan el municipio
y de algunos de sus arroyos, dada su vegetacién y belleza. Ademas, varias
edificaciones de valor histérico a conservar, especialmente en la localidad de Dulces
Nombres.

Medio Social

El crecimiento poblacional de Pesqueria en los Ultimos diez afios (crecio un 608%),
presenta un reto para proporcionar a la poblacién equipamiento suficiente y de
calidad para satisfacer sus necesidades urbanas. Se estima que para el ano 2040
Pesqueria cuente con entre 400mil y 500mil habitantes.

Actualmente, Pesqueria, cuenta con una poblaciéon predominantemente joven, en
familias promedio de 3.4 miembros.

Se han realizado grandes inversiones en el sector industrial de Pesqueria, sobre todo
en la industria manufacturera, de ahi también la mayor oferta de empleos municipales
formales. Reflejo de estas inversiones son las grandes empresas de KIA y Ternium,
ademas de 4 parques industriales.

Pesqueria exporta principalmente autopartes.

El sector econdmico de mayores ingresos es la industria manufacturera, seguido por
la industria comercial al por mayor y por ultimo el comercio al por menor.

La mayor parte de las personas habitantes de Pesqueria cuentan con educacion
basica, seguida por la proporcion de poblacién que cuenta con educacion media
superior. Ambas mayores a los promedios nacionales y estatales reportados al 2020.
Sin embargo, cuentan con un porcentaje bajo de poblacién con educacion superior
(6.62%) comparandolo con la media nacional, estatal y metropolitana.

De la poblacién de 12 afios y mas, el 68.9% se encuentra economicamente activa,
porcentaje mayor a los reportes nacionales, estatales y metropolitanos; contando con
una brecha de género considerable al ser 64% hombres y sélo 36% mujeres.

El 66% de la poblacion de Pesqueria gana mensualmente entre 5mil y 10mil pesos y
otro 15% de la poblacién gana menos de 5Smil pesos.

La pobreza en Pesqueria ha disminuido de manera historica; sin embargo, aun se
reporta que existe en una condicion de pobreza por lo menos el 21.4% de la
poblacién, y en una condicion de pobreza extrema un 1.27%.

Existen 5 localidades urbanas consideradas zonas de atencion priori
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_Medio Fisico Construido S e e A
e Se localizan 9 Asentamientos Humanos Irregulares en el

aproximadamente 2,415 lotes y una poblacion de 1,690 habitantes.

¢ La mayoria de las areas habitacionales e industriales de Pesqueria estan pensadas
con su vinculacién vial y de transporte hacia el exterior del municipio, dado lo reciente
de su aparicién, como apéndices del area metropolitana de Monterrey.

¢ Estavinculacion se realiza por medio de la carretera Miguel Aleman, para el Conjunto
Norponiente; y por la avenida Ruiz Cortines, el arco vial y el periférico, para el
Conjunto Surponiente. Por esa razén, es escasa la movilidad y la estructura vial y de |
transporte urbano, para comunicar dentro del municipio € integrario funcionalmente. |
Especialmente es notorio el aislamiento entre el Conjunto Norponiente y el Conjunto |
Surponiente, este Ultimo claramente vinculado hacia el exterior del municipio.

¢ Por la parte sur, actualmente el municipio de Pesqueria se encuentra mejor vinculado
con el municipio de Apodaca que con sus otras localidades relevantes.

¢ La parte norponiente del municipio se encuentra comunicada entre sus areas
habitacionales e industriales por el camino Pesqueria-Zacatecas-Los Ramones y en
menor grado el camino que pasa por el sur del fraccionamiento Real de Loreto.

e Los que generan grandes desplazamientos cotidianos de Pesqueria hacia el exterior
son los activos de Pesqueria que no laboran dentro del municipio (80% de los
activos).

o La infraestructura peatonal corresponde a aceras ubicadas la mayoria en las areas
urbanizadas del municipio, sin embargo, sus calidad y condiciones de mantenimiento
podrian mejorar (asi como también en temas de accesibilidad universal).

Mas del 99% de la poblacion de Pesqueria tiene acceso a servicios basicos (red de

agua, energia eléctrica, sistema de alcantarillado).

e Debido a la ubicacién del municipio, la alimentacién de agua potable proviene a
través de solo dos acueductos, uno de 60 pulgadas de diametro para alimentar la
parte sur poniente y otro de 12 pulgadas para alimentar la parte norponiente. Esta
capacidad de alimentacion determinara en parte el desarrollo urbano municipal, a
menos que se ponga en funcionamiento el gran arco hidrico futuro por parte de Agua
y Drenaje.

e En materia de energia eléctrica y gas si se aprovechan |as infraestructuras existentes
en este municipio.

e Con respecto al drenaje sanitario, derivado de las bajas pendientes (la mayoria
menores al 1%), se estima que cualquier zona de nuevo desarrollo requerira de un
sistema de carcamos y bombeo de aguas usadas, ademas de plantas de tratamiento
estratégicamente ubicadas.

e Existen pocos equipamientos de salud en Pesqueria: 4 clinicas y un edificio de
consultorios privados de medicina general y dental.

o El equipamiento urbano que mas predomina es el dedicado a la educacion. Existen
en total (entre todos los niveles educativos) 72 escuelas en Pesqueria. La mayoria
de ellas del sector publico y de nivel primaria (28) y preescolar (27). No existen
universidades en el municipio y solo existen 6 escuelas de nivel preparatoria.

e FEl equipamiento mas relevante (por su escala de servicio que excede la
municipalidad) es el Aeropuerto Internacional Mariano Escobedo, que se ubica en
parte dentro de Pesqueria. Importante atractor de servicios, comercio, industria y
vivienda.

municipio con
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El 4rea urbana de Pesqueria se presenta de manera muy dispersa en el territorio i

municipal, en lo que podrfa llamarse 8 ‘islas urbanas’, ubicadas: 5 en la parte |

norponiente del municipio, al norte del aeropuerto intemacional y de la via ferrea a

Matamoros, y 3 en la parte sur poniente.

Las islas urbanas del norponiente estan constituidas por los siguientes

asentamientos:

_ Isla urbana 1: Colinas del Aeropuerto, Privadas del Roble, Las Haciendas,
Zacatecas (39,481 hab.)

- lsla urbana 2: Ladrillera, Colinas de Santa Engracia (10,178 hab.)

- Isla urbana 3: Valles de Pesqueria, Valles Floridos, UNE, Paseo de Linda Vista,
Villas de Regina, Pesqueria (Cabecera) (16,306 hab.)

- Isla urbana 4: Real de Loreto, (984 hab.)

- lsla urbana 5: KIA y Ternium (sin poblacion residente)

Islas al sur poniente:

- lsla 6: Lomas de San Martin, Cantoral (31 ,763 hab.)

- Isla 7: Valle de Santa Maria (40,703 hab.)

- Isla & Propark (sin poblacion residente)

Existen otras islas rurales o con poca poblacion: |

. JesUs Maria, Dulces Nombres (824 hab.) i

- Francisco Villa (326 hab.) !

- Paseo de San Javier, Las Palmas, Los Olmos. (4.281 hab.)

- LaArena. (321 hab.)

Las 8 islas urbanas se agrupan para efectos del Programa en dos grandes secciones:

Conjunto Norponiente y Conjunto Surponiente.

Del total de las 32,280 ha del municipio, 2.551.88 ha, el 7.91% son de tipo industrial

(incluye las bodegas, almacenes y otros) y de éstas Ternium y KIA (con sus filiales)

ocupan 969 hectareas. El resto del uso industrial se distribuye en 4 parques

industriales y otras empresas aisladas.

El uso habitacional del suelo, incluidos sus equipamientos complementarios como:

areas verdes, comercio, servicios y lotes baldios, el crecimiento comprende 3,766.63

ha. En conjunto con €l uso industrial, los usos habitacionales y complementarios,

representan 19.58% del territorio municipal.

Existen 17 inmuebles catalogados como monumentos historicos dentro del

municipio, ubicados gran parte en la localidad de Dulces Nombres. Estos, en su

mayoria, son casas habitacién (12). La condicion actual de esos inmuebles es de

deterioro.

Destaca la gran cantidad de viviendas desocupadas 10,368, el 18% del total, superior |

al 15% del promedio estatal, debido a motivos diversos que habria que analizar a

fondo, por su impacto en la seguridad y bienestar social.

La densidad de las areas habitacionales de Pesqueria es de 133 hab/ha, esto

incluyendo los lotes desocupados y unicamente los desarrollos habitacionales con

poblaciéon mayor a 5mil habitantes. |

Es importante sefialar que, los desarrollos habitacionales del municipio solo cuentan |

con areas de cesion minimas. Por esa razon, faltan areas para eguipamientos o

espacios publicos mayores necesarios para la convivencia y récreacion de la
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En cuanto a educacion basica, los hombres y mujeres representan el 50% cada uno, y para
educacion superior se identifica una diferencia puesto que los hombres representan el 54% de los
habitantes del municipio con estudios profesionales y las mujeres el 46%.

Figura 21. Poblacion en Pesqueria de 12 afos y mas
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Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI Censo de Poblacién y Vivienda 2020 - Cuestionario
Basico.

3.5 Sintesis del Diagnéstico

A continuacion, se presenta a manera de resumen, los principales datos y conclusiones de las
distintas secciones del Diagndstico. Mismas que sirven de insumos para las propuestas y
estrategias del siguiente apartado.

Medio Fisico Natural

¢ Del area total del municipio (32,280 ha), aproximadamente el 80% tiene pendientes
muy bajas, algunas menores a 1%.

e Existe una gran cantidad de escurrimientos fluviales, destacando los rios: Salinas en
el limite del municipio, Pesqueria y Ayancual al sur y los afluentes arroyos: el Sabinal |
y Benavides, asi como dos lagunas en la parte oriente del municipio.

e Los principales riesgos de Pesqueria son los hidroldgicos por encharcamiento,
conteniendo 1,582 hectdreas en la categoria de “Muy Alto”. De igual manera se |
identifican 2,586.05 hectareas de planicies de inundacion, que representan cuando
menos una altura de agua de 20cm, para un periodo de retorno de 10 afios. -

e Dichas areas inundables, si bien son un riesgo, presentan la posibilidad de |
convertirse en parques lineales si son debidamente tratados (falta informacioén del | |
hidrélogo). |

« Los riesgos antropogenéticos, en su mayoria estan relacionados a los equipamientos |
educativos (riesgos socio-organizativos). '

e Con respecto a su vegetacion, los principales tipos de vegetacron agricultura
: _E:_ng_ggra! (64%), matorral espinoso (12.04%) y mezquital desértico 9%) _
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3.4.9 Gobernanza

La gobernanza se enfoca en los procesos e instituciones transparentes que rinden cuentas a la
sociedad de manera que no haya lugar para la corrupcion, en un sector publico eficiente y en una
participacion efectiva de sus ciudadanos. Igualmente se enfoca en garantizar el buen
funcionamiento de las instituciones para tener un mayor grado de cooperacion entre el gobierno 'y
administraciones publicas y privadas.

Cuando los procesos e instituciones son manejados de manera transparente y se trabaja en
conjunto con un sector publico eficiente que tome decisiones en beneficio de la sociedad, se abre
paso a erradicar la corrupcidn, también se generan oportunidades para que los habitantes puedan
participar en decisiones concernientes a politicas pUblicas. Y finalmente, se gozarian de mejores
indicadores econdmicos y sociales.

La ONU también establece la importancia de consolidar la paz y la gobernanza eficaz basada en
los derechos humanos y el estado de derecho mediante instituciones soélidas. Con esto se refuerza
el derecho de los pueblos a la libertad de informacion y a los procesos democraticos. Ademas,
declara que la corrupcion desvia los recursos necesarios para el desarrollo y socava la confianza
del publico en las instituciones.

3.491 Género

La equidad de género se refiere a la capacidad que tiene una sociedad para tratar equitativa y
justamente a hombres y mujeres. Permite brindar a las personas, sin importar su género, las
mismas oportunidades, condiciones y formas de trato y que ademas se garanticen sus derechos.
Actualmente existen urgencia por atender integralmente estos temas, no solo a nivel municipal o
estatal, sino nacional®.

En México, en 2019, 3,825 mujeres fueron victimas de homicidio, lo que significa que 10 mujeres
son asesinadas cada dia. En Nuevo Leon, durante los primeros 11 meses de 2021, en materia de
feminicidios en se registraron 51 casos. De esta manera, la entidad se posiciond en el quinto
nacional con mayor cantidad de estos delitos segun datos del Secretariado Ejecutivo del Sistema
Nacional de Seguridad Publica (SESNSP).

Pesqueria, durante este mismo periodo de tiempo, registro 3 feminicidios, lo que quiere decir que
en el municipio se presentaron el 5.8% de los casos de feminicidios del Estado. Y aunque parece
una cifra baja, el objetivo es disminuir esta cifra a 0%.

Los delitos con perspectiva de género, debido a su naturaleza multifactorial se pueden analizar
también desde el acceso a educacion y oportunidades de empleo.

En este sentido, Pesqueria aun tiene una brecha considerable en su poblacién econémicamente
activa pues los hombres representan el 64% y las mujeres el 36%. Esto principalmente ocurre
porgue una parte de la poblacion femenina se ocupa en labores no remuneradas del hogar, o bien,
tienen empleos, pero de manera informal.

56 Sj bien los delitos con perspectiva de género son diversos (violencia familiar, discfiminacion |
feminicidios, hostigamiento sexual, prostitucion, entre muchos otros) se analizara este apafigdo desde el
fuerte de todos: feminicidio.
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Al 2022, el delito que mas se denuncié en Pesqueria fue violencia familiar, situacion gque en su
mayoria cobra como victimas a personas del género femenino. La violencia familiar se reconoce®
puede ser provocada por dos tipos de causas:

¢ Violencia por conflictos internos: conflictos generados por la falta de recursos
personales y familiares para afrontar los problemas, por dificultades de comunicacion,
por la exposicién a factores externos de estrés importantes y el mal manejo de las
emociones pueden llevar a las familias a tratar de solucionar sus conflictos por medio
de comportamientos violentos.

o Violencia por factores socioculturales (externos): factores que favorecen la
desigualdad y discriminacién entre ciertos grupos sociales como los hombres y las
mujeres (machismo, sexismo), los adultos y los menores (adultocentrismo), las
personas de la tercera edad (edadismo) y en general en la vida cotidiana |a tolerancia
y normalizacion de la violencia como forma de relacionarse.

Los delitos que méas denuncias tuvieron durante este mes fueron amenazas, lesiones y dafio a la
propiedad. En conjunto estos 4 delitos representaron el 44.8% del total de denuncias en el

municipio.

Figura 20. Incidencia de delitos reportados en Pesqueria

50

Fuente: Elaboracién propia con base en datos de la Fiscalia General de Justicia del Estado (enero, 2022)

Cabe mencionar que en el afio 2020 se instalé el C-4 en Pesqueria, cuyo objetivo era fortalecer la
seguridad del municipio, por lo que se vuelve relevante continuar con la revision de dichos indices
para verificar la efectividad de las acciones municipales en materia de seguridad.

http://revistas. unisimon.edu.co/index. php/justicia/article/view/4002

/r&O
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Mapa 22. Zonas de Atencion Prioritaria
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Fuente: Elaboracion propia con base en informacién de Secretaria de Bienestar, 2022 e INEGI, 2020 y
SINCE (2020)

3.4.8 Seguridad

De acuerdo con el reporte sobre incidencia delictiva municipal (marzo, 2022) del Observatorio
de Seguridad y Justicia (OSJ) del Consejo Nuevo Leon para la Planeacién Estratégica,
Pesqueria encabeza los primeros lugares de incidencia del estado de Nuevo Ledn en los
siguientes delitos: '

e Violencia familiar (lugar 2 de 51)

¢ Delitos sexuales (lugar 4 de 51)

« Robo a casa habitacion con violencia (lugar 5 de 51)
e Violacion (lugar 6 de 51)

e Feminicidio (lugar 7 de 51)
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Desde el aspecto territorial de la pobreza, dentro de Pesqueria se ubican cinco zonas clasificadas
como Zonas de Atencién Prioritaria (ZAP) que corresponden a cinco localidades urbanas con 50
AGEBS y 137,750 habitantes.

Las Zonas de Atencion Prioritaria (ZAP) son areas o regiones cuya poblacion registra indices de
pobreza, marginacién o vulnerabilidad designadas desde la federacion® y se constituyen como
una pieza angular de la politica social a través de la cual se orientan los esfuerzos gubernamentales
para atender e impulsar acciones orientadas al desarrollo sccial y humano de los sectores
territoriales con mayor rezago social; principalmente se atiende los rezagos vinculados con la
infraestructura basica comunitaria, y la carencia de servicios basicos en las viviendas, ubicadas en
los municipios de muy alta y alta marginacion.

Tabla 24. Zonas de Atencion Prioritaria

Zonas de Atencion Prioritaria Urbanas de_Pesqueria, 2022

Localidad AGEBSurbanas _____ Poblacién
Pesqueria (Cabecera | 0050: 0065, 0072, 0084, 0099, 0116, 0142, 0154
i | 0262, 0277, 0281, 0296, 0309, 0313, 0328, 0332, | 48,069

Hfaveipd) | 0347, 0351, 0366, 039 |
Ladrillera (Entronque 3 !
Pesqueria) 053%, 0544 10,178

A 0169, 0173, 0188, 0192, 0205, 0212, 0224, 02389,
Colinas Del Aeropuerto 0243, 0258, 0370, 0385, 0402 33,108

Las Haciendas 0558, 0563, 0578 5,692
Valle De Santa Maria

0417, 0421, 0436, 0440, 0455, 046% 0474, 0489, | 41 703
0493, 0506, 0510, 0525 ;
| 50 AGEBS 137,750 " |

Fuente: Elaboracion propia con base en informacion de Secretaria de Blenestar, 2022

5 Designadas a través de la Secretaria de Bienestar, antes Desarrollo Social (SEDESO
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3.4.6 Discapacidad

El 2.6% de la poblacion municipal tiene alguna discapacidad. El 20.6% de las personas que
cuentan con algun tipo de discapacidad son adultos de 60 afios y mas.

3.4.7 Marginacion y Pobreza

El indice de Marginacién (IM) desarrollado por el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO)
permite identificar, por areas geograficas, y de manera multifactorial, la intensidad de las
privaciones y exclusion social de la poblacion con variables como: falta de acceso a la educacion,
acceso a seguridad social, habitar viviendas en condiciones inadecuadas, ingresos insuficientes,
entre otras. El grado de marginacion en Nuevo Leén y en Pesqueria, en 2020, fue reportado como
muy bajo.

Sin embargo, en 2010, seguin datos del Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo
Social (CONEVAL), el 36.37% de la poblacién de Pesqueria se encontraba en situacion de pobreza
'y el 3.47% en situacion de pobreza extrema.

Para el afio 2015, la poblacién en situacion de pobreza disminuy6 a un 21.4% y la poblacion en
situacién de pobreza extrema disminuyé al 1.00%. En 2020 estos porcentajes tuvieron un ligero
incremento, la pobreza se situé en 23.5% y la pobreza extrema en 1.3%.

Tabla 23. Porcentaje de Pobreza, 2010-2020

Comparativa de Porcentaje de Pobreza 2010-2020

e . Pobreza  PobrezaExtrema
e 2010 = 2015 2020 2010 2015 2020

| Republica Mexicana | 46.11% | 43.98% | 44.46% | 11.32% 7.96% 9.05%
Nuevo Le6n 21.02% | 18.88% | 19.70%  1.83%  1.40% |  1.46%
Zona metropolitana de % 5 ol 5 5 .
Sonisrey 19.12% | 16.45% | 18.22% @ 1.32%  0.98% |  1.25%
Regién Periférica 2501% | 22.41% | 23.35% | 2.08% | 1.24% | 1.46%
Pesqueria 36.37% | 21.37% | 23.46% | 347% | 1.00% | 1.27%

Fuente: Elaboracion propia con datos del CONEVAL, 2010-2020.

Dentro de las carencias mas comunes a nivel nacional, la de mayor incidencia (52% de la
poblacién) es la carencia de seguridad social. En Pesqueria, el 34.4% de su poblacién no tiene
acceso a seguridad social.

Por otro lado, en 2010 el coeficiente de Gini®® se situ6 en 0.4, en 2015 bajé a 0.29, y en 2020 a
0.28. Lo que quiere decir que la poblacion de Pesqueria ha ido reduciendo su nivel de desigualdad
econémica.

53 E| indice de Gini o coeficiente de Gini es una medida economica que sirve para calcular lg demgualdad
ingresos que existe entre los ciudadanos de un territorio, normalmente de un pais. R

i W??
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3.4.4 Niveles de Ingreso

De acuerdo con los niveles de ingreso que reporta el INEGI®' en una muestra de 3,361 personas
de Pesqueria, 66% de la poblacion gana mensualmente entre 5 mil y 10 mil pesos y otro 15% de
la poblacion gana menos de 5 mil pesos. En conjunto, el 81% de la poblacién de Pesqueria gana
menos de 10 mil pesos al mes.

Figura 19. Ingresos Mensuales Pesqueria

+$20,001 2% 4% $15,001 -$20,000

15% | e
$0 -$5,000 § $10.001-
: $15,000

66%
$5,001 -$10,000

Fuente: Elaboracién propia con base en informacién del Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2020,
cuestionario ampliado.

3.4.5 Etnicidad

Del total de los habitantes de Pesquerfa, un 4.78% habla alguna lengua indigena® y un 0.35% no

habla espariol.
De las personas que hablan alguna lengua indigena, se reporta que un 52.5% habla nahuatl y un

35.8% habla Huasteco.
También se registra que el 1.37% de la poblacion de Pesqueria es de origen afromexicana negra
o afrodescendiente.

51 Cuestionario ampliado del Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2020, (¢ Cuantg gand el tltimd,mes?)

52 Se toma en cuenta pablacion a partir de los 3 afios.
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Economicas (UE)®. 1763 personas trabajan en la cabecera municipal y 9,825 personas trabajan
fuera de la cabecera municipal en aproximadamente en 42 UE (industrias); 3,879 personas

trabajan en 786 pequefios negocios.

Lo anterior indica que solo el 20% de los activos de Pesqueria laboran en el municipio y el resto lo
hace en los comercios y servicios fuera del municipio. Lo cual repercute en grandes
desplazamientos cotidianos desde el municipio al exterior.

En el mapa siguiente donde se visualizan las personas que laboran en KIA y Temium, se estima
que solo el 30% de ellas residen en el municipio.

Mapa 21. Localizacion de la poblacion en su actividad cotidiana

o GRUPOS DE 100 EMPLEADCS
ISLAS
[ 15LAS HABTTACIONALES
[ 5045 INOUSTRIALES i

-

- S = % \
[ s
: ] ) ‘(* il

INE

D18
A=
Nota: se agruparon los empleados por grupos de 100
Fuente: Elaboracién propia con base en carfografia INEGI (2022), datos de DENUE (2021) y SINCE
(2020).

S .|

BMBOLOGEA RASICA : o
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO e | LOCALIZACION DE LA POBLACION

| URBANO DEPESQUERIANL. | W) === S| ENSUACTMOADURBAMA

50 De acuerdo con el INEGI (DENUE), una unidad economica refiere al establecimiento (desde una pequena
tienda hasta una gran fabrica) asentado en un lugar de manera permanente y delimitado por onstrucciones
e instalaciones fijas, ademas se realiza la produccion o comercializacion de bienes 0 servicios) <N

—— g
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Region ! o | . P ;
Periférica | 1.63% 63.85% 25.00% | 9.19% B ?
Pesqueria | 1.50% 65.17% 26.50% | 6.62% 0.22% '
Fuente: Elaboracicén propia con datos del INEGI Censo de Poblacion y Vivienda 2020 - Cuestionario
Basico.

De la poblacion de 12 afios y mas en Pesqueria, el 68.9% esta econémicamente activa®® (64%
hombres y 36% mujeres) porcentaje superior comparado con el porcentaje nacional, estatal y de
los otros municipios del estado. De las 75,016 personas econémicamente activas, el 1.73% se
encuentran desocupadas.

Tabla 21.  Poblacién de 12 afios y mas econémicamente activas

Poblacién | No

Total Ocupada. Desocupadal NEA* especificado |

Republica Mexicana | 61.95% | 98.14% 1.86% 37.69% 035
Nuevo Leon 61.42% | 98.09% 1.91% 38.20% 0.38% |
fn‘me“r‘;g"p""““a de | 61.64% 9BO7% | 193% F9% | 041% E
Region Periférica 63.90% 98.11% 1.89% 35.86% 025% |
Pesqueria 68.90% | 98.27% 1.73% 30.93% 0.16% |

*Nota: Poblacién no economicamente Activa
Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI Censo de Poblacién y Vivienda 2020 - Cuestionario
Basico.
En Pesqueria, el sector laboral que mas trabajadores registra es el secundario, especificamente el
manufacturero*® representando 83.9%, seguido del sector comercial (dividido entre comercio al por
menor con 6.2%, transportes, correos y almacenamiento con 4.1% y comercio al por mayor con
2%).

Tabla 22.  Poblacion por sectores econémicos

| | Sector | Sector T TR

| Total primario | secundario Comercio Servicios
Poblacion 20,453 0 17.155 1,686 1,612
Porcentaje | 100.00% 0.00% | 83.88% | 8.24% { 7.88%

Fuente: Elaboracion propia con base en datos del Censo Econémico 2019, INEG/.

De las 101, 712 personas que constituyen la poblacién econdmicamente activa de Pesqueria
laboran en el municipio 15,467 personas distribuidas aproximadamente en 1001 Unidades

4% La poblacion econémicamente activa se refiere a las personas que tienen ocupacion y las que no pero que

estan buscando emplearse.
49 Este sector, de acuerdo con INEGI, comprende unidades econémicas dedicadasprincipalmente a la
transformacion mecanica, fisica o quimica de materiales o substancias con el fif de obtener praductos

nuevos.*
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Figura 18. Comercio internacional de Pesqueria
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Secretaria de Economia

En Pesqueria, el sector que tuvo mayores ingresos, segun datos del Censo Econémico 2019, fue
la industria manufacturera con $119,420 millones de pesos, los cuales representan el 95.8% del
ingreso total por sectores economicos. La industria de comercio al por mayor*® representé el 1.89%
del ingreso total con $2,358 millones de pesos. Y en tercer lugar se encuentra el comercio al por
menor4?7, el cual representé el 0.65% con $806 millones de pesos.

3.4.3 Educacion y Empleo

El 65.17% de la poblacion de Pesqueria de 12 afios y mas tiene educacion bésica, porcentaje de
escolaridad mayor al promedio nacional (51.24%).

Solo el 6.62% de los habitantes del municipio cuentan con educacion superior, promedio bajo para
los estandares estatales y metropolitanos.

Tabla 20.

Poblacién de 12 aiios y mas segun nivel de escolaridad

Educacion

= —
: .. 1 Educacion
Sin Educacion ‘

2 _ ot media 7 g

| | escolaridad | basica superior superior especificado

Siimaiie 4.65% 52.57% 22.40% 20.18% 0.20%
exicana

Nuevo Leon 1.69% | 4920% | 2397% 24.68% 0.45%
Zona ' .
metropolitana 154% | 4565% 24.33% 28.00% | | @’m\
de Monterrey ; : -

46 Consiste en la compra y venta de productos en grandes cantidades entre organizaciones ciale

47 Consiste en la venta de bienes y servicios directamente a consumidores finales.
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Por otro lado, Kia, empresa surcoreana, requirid una inversion inicial de 3,000 millones de ddlares
para establecerse en Pesqueria e inaugurarse en 2016. Dicha empresa ha generado un aumento
en las exportaciones a nivel estatal, ademas de la creacion de mas de 7 mil nuevos empleos (3 mil
empleos directos y mas de 4 mil indirectos).

Dichos antecedentes, han logrado posicionar a Pesqueria como el municipio con mas inversion

extranjera directa a nivel nacional de 2018 a 2019, segun refieren datos de la Secretaria de
Economia.

Al afio 2020, se registraron en Pesqueria 4 parques industriales (Parque Industrial Propark, Airport
Technology Park, Parque industrial Pesqueria y Asia Pacific Park) y 1 parque industrial en
construccion. '

Tabla 19. Parques industriales

Municioi Parques s Parques Micro ‘ Total de
unicipio 0 F | industriales en

industriales | i parques parques

| construccion _ e R P A
31

Cadereyta Sin Registro
El Carmen 1 o2 0 3
Garcia Ll 3 o 4
General Escobedo 8 1 1 10 i
General Zuazua i 0 1 8
Guadalupe 9 0 0 9
Juarez 0 0 1 1
Monterrey | Sin Registro -
Pesqueria 4 1 0 5
Salinas Victoria 1 0 0 1
San Nicolas 3 | 0 0 3
San Pedro Sin Registro
Santa Catarina 10 3 | 0 i 13
Santiago Sin Registro <

Fuente: Elaboracion propia con base en datos de Data México, 2020

En cuanto al comercio exterior del municipio, en 2020, los principales productos exportados e
importados por Pesqueria fueron partes y accesorios de vehiculos automotrices.

Los principales destinos de ventas fueron Estados Unidos (US$263M), Brasil (US$34M) y Canada
(US$9.95M).

Los principales paises de origen de las compras internacionales fueron Corea del Sur
(US$1,003M), Estados Unidos (US$112M) y China (US$84.2M).

Para octubre de 2021 el balance comercial neto de Pesqueria fue de US $11.2
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Tabla18. Poblacion de Pesqueria por edades

Rango de edad' e Cantidad 3 Porcentaje

85 afios 0 mas | 160 0.11%
80 a 84 afios | 251 | 0.17%
L__—___75 a 79 afios | 399 R 0.27% i
' 70 a 74 aiios | 669 0.45%
~ B5a69aos 1,089 =i 0.74%
60 a 64 afios | 1,891 1.28% |
55 a 59 afios e | . 2k
50 a 54 afos 4,977 3.37%
45 a 49 afios 6,717 4.55%
d 40 a 44 afios ! 8,499 5.76%
“ 35 a 39 afios | 11,935 A 8.09%
30 a 34 afios 16,296 | 11.04%
g 25 a 29 afios 18,616 " 12.61%
20 a 24 afios 15,550 10.53%
v~ - 11,292 7.65% :
 10a14aios 13,013 8.82%
5a9 aios _ 16,065 10.88%
] 0 a 4 afios 16,945 | 11.48%

Euente: Elaboracién propia con base en datos INEGI, 2020

3.4.2 Economia

E| crecimiento demografico descrito en el apartado anterior se debe predominantemente a la
instalacién de empresas dentro del municipio, convirtiendo al municipio en un polo de atraccion de
poblacion en busqueda de oportunidades laborales. Dentro de las empresas mas destacadas se
encuentran KIA y Ternium.

Primero, Ternium, empresa siderurgica argentina, invirtie inicialmente 1 mil 100 millones de délares
“para abrir la nueva planta en Pesqueria en 2013, proyecto que no solo implicé una expansion en
el desarrollo industrial de la zona, sino que ademas trajo mas de 2 mil empleos (1mil directos y 1

mil indirectos).
Posteriormente en 2015, la empresa invirtié 462 millones de pesos en la Escuela Técnica Roberto
Rocca que contaria con un area de 6.9 hectareas que buscaba cubrir la demanda de técnicos del
sector industrial ademas de brindar mejores oportunidades a nivel educativo.

En esa misma linea, en 2020, Ternium anuncio una inversion adicional de 2 200 millones ge

dolares.
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3.4.1.4 Poblacion por edades
Figura 17. Piramide poblacional de Pesqueria, 2020
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l Hombres B Mujeres
Fuente: Elaboracién propia con base en datos INEGI, 2020.

El 51.5% de la poblacion de Pesqueria son hombres y 48.5% mujeres. Es decir, existen 106
hombres por cada 100 mujeres.

La edad mediana de los habitantes es de 25 afios. Es decir, es una poblaciéon en su mayoria joven,
el 81.1% de la poblacion (119,708 habitantes) es menor a 39 afios. El rango de edad que mas
concentra habitantes es el de 25 a 29 afos. (18,616 habitantes), seguido por el rango de 0 a 4
afos (16,945 habitantes) y en tercer lugar el de 30 a 34 arios (16,296 habitantes).

Esta distribucién poblacional corresponde a poblacién en edad laboral y reproductiva, por lo que
es esperable que en un futuro cercano incremente la poblacién infantil.

En cuanto a la poblacion adulta mayor, Pesqueria es de los municipios del estado con\

porcentaje (1.7) de poblacion adulta mayor (65 anos y mas). |
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Localidad Poblacion

San Jorge 3
San José = : 2
San Pantale6n ig 4
San Roberto g 4

' Santa Ana 3
Santa Aurora (La Aurora) 4
Santa Candelaria B

"santa Lucia 1

' Santa Maria la Florefia 606

' Santa Maria Pesqueria 428
Sepulveda (El General) 6

' Shaver [Reproductora] 9 i
Tapia 1
Trasol 2
Tres Guerra 3

| Valle de Santa Maria 40,703
Veinticinco de Marzo 3
Zacatecas : _ 681 e
Total 147,624

Fuente: Elaboracién propia con base en datos de INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2020

La mayor concentracién de poblacion (desagregada por localidades) se da en la localidad de
Pesqueria“?, albergando 48,069 personas (32.5% del total de la poblacion municipal), seguida por
la localidad de Valle de Santa Maria (40,703 personas), Colinas del Aeropuerto** (33,108
personas) y Ladrillera (10,178 personas®).

43 | 3 |ocalidad de Pesqueria, segin INEGI, incluye los siguientes asentamientos: Lomas de San Martin,
Valles de Pesqueria, Cantoral, Centro de Pesqueria (Cabecera Municipal), UNE (La CROC), Vatles-Eloridos,

Villas Regina.
44 En conjunto las localidades de Pesqueria, Valle de Santa Maria y Colinas del Aeroplerto, contienen

82.56% de los habitantes del municipio.
4 | a localidad de Ladrillera, segtin INEGI, se compone del Asentamiento de Colinas de Sa Weacia cgn

8,225 habitantes y el Asentamiento Ladrillera con 1,953 personas.
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Localidad

| Las Anacuas
Las Aves ' 46
Las Clavelillas 1
Las Conejeras (La Loma) 3
Las Haciendas 5,692
Las Palmas 208
Las Palmas 811
Las Ventas _ N 2_
Leopoldo Elizondo (Los Polos) 1
Los Ebanos

8
Los Ebanos (La Anacua) 5
5
1

Los Encinos
Los Garcia
Los Girasoles 108
Los Jacales 2
El Mezquite 8
El Naranjo 1
El Naval Carnero 4
El Nueve de Marzo | g
El Paraiso 6
2
7
4
7
1

El Pirul

El Profe

El Puas

‘| El Roble [Merendero]
El Sabinal (HJ) 110
Los Nogales
Los Olmos 1,292
Milpa 8
Ninguno 355
Ocho Ochenta y Cuatro 3
Paseo de San Javier 3
Paso del Sabino (Roberto Canti)
Pepe y Alex

Pesqueria (Cabecera municipal)

' Rancho Nuevo

Rancho Seplilveda

Rancho Viejo

Real de Loreto

Refugio

Sabino Hernandez 2
San Antonio 10
San Francisco 10
SangJavier ’ 1

I
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Colonia la Mesa

____LocaIiaad

' Cuadra Pesqueria (Eliseo Hernandez) 2
Dieciséis de Septiembre 3

' Doctor César 4
Don Marcelino 8

Dulces Nombres 23
Dulces Nombres (La Lajita) 450
El Aguacate 5
El Arca de Noé 4
El Comandante 3
El Cuatro 2
El Durazno 4
El Gringo 7
El Gruiido 1
El Halcén 1
El Jacalito 2
El Texano 6
El Veintidos 8
Elizondo 3

| Francisco Villa 326

| Garza Leal 1

| Giovanni 4

' Goneli 2
Guadalupe Nuncio 7
Insumos Oportunos 3
Isidro Rodriguez 7
Jesus Maria 374
José Alanis 6
La Arena - 288
La Arena (Benavides) 3 2
La Arena [Planta Incubadora] 31
La Chacra 1
La Cieneguilla 2

| La Esmeralda 1
La Esperanza (El Aguaje) 6
La Florefia [Avicola] 13

' La Loma . = 2
La Mesa 7
La Providencia
La Tortuga
La Victoria

Labores Nuevas

Ladrillera (Entronque Pesqueria)

P




Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L. s
g p q Rty

Colonia Localidad** _ | Poblacién
Paseo de San Javier Paseo de San Javier | 2,178
Los Olmos | LosOmos 1,292 =)
Real de Loreto Real de Loreto 984 .
Las Palmas Las Palmas i 811
Zacatecas ERREN Zacatecas _58_1 o !
Santa MarialaFloreAia |  Santa Maria la Florefia _ 606 )
Ea‘l'j'i‘t’:)s b Dulces Nombres (La Lajita) 450
Santa Maria Pesqueria Santa Maria Pesqu-eri_é 428
Jesus Maria Jesus Maria ) 374
La Providencia La Providencia 370
Francisco Villa ; Francisco Villa 326
La Arena _ I La Arena 288
Las Palmas Las Palmas | ', “ 208
g;r':s[el;gcalldades . haring 878

| Foblacion Fola! 440,028

Notas: * Se agruparon localidades y asentamientos rurales con menos de 250 habitantes.
**| ocalidades reportadas por INEGI (2020).
Fuente: Elaboracion propia con base en informacion INEG! (2020)

Existen en total, 67,424 habitantes en el Conjunto Norponiente, principalmente en Colinas del
Aeropuerto (30,902 habitantes) y en Villas Regina (10,140 habitantes).

En el Conjunto Surponiente habitan 77,897 personas, principalmente en Valle de Santa Maria
(40,703 habitantes) y en Cantoral (18,656 habitantes).

A continuacion, se presenta la poblacion municipal distribuida en localidades®? (5 urbanas y el
resto rurales) por orden alfabético.

Tabla17. Poblacién por localidad

Aeropuertos
Benavides
Callejon de la Arena
Camino a la Cieneguilla
Campestre Dos Amigos
Chianina
i Colinas del Aeropuerto

42 De acuerdo con INEGI, una localidad se considera un lugar ocupado con una o mas viviendas habitadas,
reconocido por un nombre dado por la ley o la costumbre. Por la cantidad de poblacion, se dividen en urbanas
(mayores de 2 500 habitantes) y rurales (menores de 2 500 habitantes).

B 6 “——-_-%,‘..__-‘) !
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Mapa 20. Localizacién de la poblacién en su residencia

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE PESQUERIA, N.L.
2022 - 2042

propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de campo (2022) y SINCE

Fuente: Elaboracion

(2020).
Tabla16. Localizacion de la Poblacién en su Residencia

plonia O (13 FODIaCIO
Dasalieria 48,06
Lomas de San Martin Pesqueria 13,107
Valles de Pesqueria Pesqueria 272
Cantoral _ ~ Pesqueria 18,656 L
Cabecera Municipal Pesqueria 3,322 1
UNE (La Croc) ~ Pesqueria \
Valles Floridos Pesqueria

Valle de _Sa_nta Maria Valle de Santa Maria

| Colinas del Aeropuerto
Colinas del AeropueE Colinas del Aeropuerto

Privadas del Roble Colinas del Aeropuerto | 2,206

Ladrillera

Colinas  de  Santa Ladrillera | 8,225
| Engracia e B = -
Ladrillera L ) Ladrillera 1,953
Las Haciendas Las Haciendas . 5,692
Q‘_aF; '

P i
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7 | Valle De Santa Maria 40,703 279.95 145.39 |
8 | Propark 0 168.94 0.00
11 | Jesus Maria _ 374 a8RdT | 20T

11 | Dulces Nombres 450 [ 105.38 427
12 | Francisco Villa 326 270.76 1.20
* | Paseo San Javier 2,178 9.07 . 240.13
* | Las Palmas 811 5.04 . 160.91
* | Los Olmos 1,292 8.08 [ 159.90
* | La Providencia 370 54.09 6.84
* | Santa Maria La Florefia 606 137.82 4.40
* | Santa Maria Pesqgueria 428 100.92 4.24
* | Otros 899 N/A N/A

jTotales . oL 147.62400 | 379973 L

*Nota: Asentamientos considerados rurales o con muy poca poblacion

La densidad considera unicamente desarrollos mayores de 5 mil habitantes y hectdreas de uso de suelo
habitacional para su célculo.
Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI (2020), levantamientos de gabinete (2022).

Localizacién de la poblacién en su lugar de residencia

Tal como se sefiala en la poblacion de las islas, en el plano siguiente se aprecian 5 islas
habitacionales que concentran la mayor cantidad de poblacion:

e 3 en la seccidon norte, que corresponden a los asentamientos de
o Colinas del Aeropuerto, Privadas del Roble, las Haciendas, Ladrillera, Zacatecas;
o Colinas de Santa Engracia;
o Valles de Pesqueria, Valles Floridos, Villa Regina, Paseo Linda Vista, UNE.
¢ 2 en la seccion sur, que corresponden a los asentamientos de
o Lomas de San Martin y Cantoral,
o Valle de Santa Maria.
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Figura 16. Islas Urbanas
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3 | Paseo De Linda Vista { 100 10.34 9.67
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4 | Real De Loreto 984 30.89 31.85
5, | Kia 0 536.83 ):
5 | Ternium 0 432.10 0.00
** | Las Aves 46 196.94 0.23
10 | La Arena ~ | 321 102.07 3.14
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

o bien, la poblacién pudiera no crecer como lo esperado si la inversion o llegada de empresas al
municipio no contintia como en la actualidad.

3.4.1.3 Localizacion de la Poblacion y la dispersién urbana

La poblacion de Pesqueria se distribuye en aproximadamente 119 localidades, 5 urbanas con una
poblacion de 137,650 personas y el resto rurales con una poblacién de 9,874 personas.

Dichas localidades se ubican de manera dispersa en el territorio municipal. Para efectos de
analisis urbanistico se les denominaron islas urbanas al conjunto de asentamientos que comparten
territorio urbano contiguo. Bajo este calificativo resultaron Ocho islas urbanas:

¢ 5islas urbanas en la parte norponiente del municipio, al norte del aeropuerto internacional
y de la via férrea a Matamoros, y

¢ 3Jislas urbanas en la parte sur poniente de estos

e Ademas de asentamientos de poca poblacién o de tipo rural en el resto del territorio
municipal.

Atendiendo a la barrera fisica que constituyen el Aeropuerto Internacional y el ferrocarril, las islas
urbanas se agrupan en dos conjuntos, el Conjunto Norponiente y el Conjunto Surponiente.

Las islas urbanas del Conjunto Norponiente estan constituidas por los siguientes asentamientos:

« Isla urbana 1: Colinas del Aeropuerto, Privadas del Roble, Las Haciendas,
Zacatecas (39,481 habitantes, 390 hectareas)
+ Isla urbana 2: Ladrillera, Colinas de Santa Engracia (10,178 habitantes, 83

hectareas)

» Isla urbana 3: Valles de Pesqueria, Valles Floridos, UNE, Paseo de Linda Vista,
Villas de Regina, Cabecera (16,306 habitantes, 395 hectareas)

» Isla urbana 4: Real de Loreto, (984 habitantes, 31 hectareas)

+ Isla urbana 5: KIA y Ternium (sin poblacién, 969 hectareas)

» *|slas rurales o con poca poblacion: Las Aves (46hab.), La Arena (321 hab.), Los
Girasoles (108hab.); 442 hectreas. '

Las islas urbanas del Conjunto Surponiente:

» Isla urbana 6: Lomas de San Martin (31,763 habitantes, 213 hectareas)

» Isla urbana 7: Valle de Santa Maria (40,703 habitantes, 280 hectareas)

+ Isla urbana 8: Propark (sin poblacion, 169 hectareas)

+ *Islas rurales o con poca poblacién: Jesus Maria (374 hab.), Paseo San Javier
(2,178hab.), Las Palmas (811 hab.), los Olmos (1,292 hab.), Dul s
(450hab.) y otros; 533 hectareas.
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3.4.1.2 Proyecciones de Poblacién

Para estimar el crecimiento poblacional de Pesqueria, para los afios 2026, 2032 y 2040, se
realizaron tres escenarios.

Tabla 14.

Ano

| Poblacion Escenario |

1

Poblacién Escenario |

2

Escenarios de proyeccion de poblacion para Pesqueria

Poblacion Escenario
3

2026 210,607 204.164 219,909
B 2032 300462 282,360 327,589
2040 482,553 435,079 557,329

Fuente: Elaboracién propia con base en tasas anuales geométricas.

Escenariol: Toma una tasa de crecimiento de 6.10%%, resultado del promedio de las tasas
anuales geométricas de crecimiento de Pesqueria entre 1990 y 2020, eliminando la tasa de
crecimiento de 33.13% del 2010-2015, por ser un crecimiento extraordinario dificiimente repetible.

Escenario 2: Toma una tasa de crecimiento de 5.55%, resultado del promedio de las tasas anuales
geométricas de crecimiento de la regién periférica entre 1990 y 2020. Para esta region resulta: para
el 2026, 987.1 mil; para el 2032, 1 millén 365 mil; para el 2040, 2 millones103 mil. Como la poblacién
de Pesqueria es el 20.68% de esa region, la poblacion de Pesqueria 2040 seria de 435 mil.

Escenario 3: Toma una tasa de crecimiento de 6.87%, resultado del promedio de las tasas anuales
geométricas de crecimiento de los municipios de la region periférica y los tres de mayor crecimiento
del area metropolitana (Juarez, Garcia y Escobedo). Para este conjunto el resultado es el siguiente:
para el 2026, 3 millones 74 mil; para el 2032, 4 millones 579 mil y para el 2040, 7 millones 791 mil.
Como la poblacién de Pesqueria es del 7.15% de ese conjunto (en el 2020), resulta que su
poblacién para el 2040 serfa de 557.3 mil.

Con base en los escenarios anteriores, se espera que la poblacion de Pesqueria para el afio 2040
sea entre 400mil y 500mil habitantes.

La férmula utilizada para las tasas anuales geométricas®’ es la siguiente:
(P/P)Yi=1=7
Donde:

e Pt Poblacion en el afo t.

e Po: Poblacion en el afo 0.

« t afios transcurridos del afio 0 al t.
« r:tasa de crecimiento anual.

Se debe de tomar en cuenta que siempre existira cierto grado de incertidumbre al izar
proyecciones demograficas puesto que hay eventos aleatorios que pudieran afectar la tasa de
crecimiento de la poblacion, sobre todo al tener en cuenta que Pesqueria es un municipio en pleno
crecimiento industrial y la poblacion se pudiera disparar por la llegada de mas inversion extranjera,

40 Se generé un promedio de las tasas 2.71%, 3.88%, 1.60%, 11.20%y 11.11% (Tasas de los crecimientos
correspondientes entre los afios 1990 a 2020).

41 Se optd por usar tasas geomeétricas en lugar de aritméticas debido a que estas ultimas sobreestiman las
proyecciones, ademas, el crecimiento poblacional rara vez sigue un crecimiento lineal.

e
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3.4 Medio Social

3.4.1 Demografia

3.4.1.1 Crecimiento poblacional

En el afio 1990, Pesqueria se consideraba un municipio semi rural con apenas una poblacion de
8,188 habitantes. Para el afio 2010, su poblacion crecié 155%, alcanzando los 20,843 habitantes™.
Al afio 2020, su poblacién asciende a 147,624 habitantes® (tasa de crecimiento del 608%)
excediendo todas las proyecciones demograficas estimadas para esos horizontes de planeacion®.

Tabla12. Crecimiento poblacional

Poblacion total

S T G
Republica Mexicana 81,249,645 97,483,412 112,336,538 126,014,024
Nuevo Leén 3,098,736 3,834,141 4,653,458 5,784,442
Zona Metropolitana

s Monte"esf’ 2,573,527 3,243,466 3,930,388 4,643,232
Region Periférica 142,699 197,210 311,517 713,754
Pesqueria 8188 11,321 20,843 147,624

Fuente: Elaboracion propia con base en informacién de INEGI, 1990-2020.

Tabla13. Tasas de Crecimiento

Tasas de crecimiento poblacional

1990-2000 ; 2000-2010 2010-2020

Republica Mexicana 19.98% 15.24% 12.18%
Nuevo Leén 23.73% - 21.37% 24.30%
Zona metropolitana de Monterrey | 26.03% 21.18% 18.14%
Regién Periférica 38.20%  57.96% 129.12%
Pesqueria 38.26% 84.11% 608.27%

Fuente: Elaboracion propia con base en informacion de INEGI, 1990-2020.

Este crecimiento se atribuye principalmente a la industrializacion del municipio y a la llegada de
grandes empresas®, posicionando a Pesqueria como el municipio con mayor tasa de crecimiento

demografico en el estado (22.2 %) y ocupando el lugar 9 de los municipios mas poblados.
"

it

% Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2010.
37 Censo de Poblacién y Vivienda, INEGI, 2020.
38 De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano de Pesqueria de 2014, se tenia estimada una poblacién’de

92,516 habitantes para el 2020, y una poblacion de 138,774 habitantes para el 2030.
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A través del analisis visual de las viviendas de Pesqueria, se puede determinar que el nivel
socioeconémico predominante es el de interés social (ver Figuras 12y 13).

Se identifican viviendas unifamiliares y multifamiliares en casi todos los fraccionamientos de
vivienda del municipio.

Figura 14. Vivienda Unifamiliar: Linda Vista, Pesqueria

s = = g

Figura 15. Vivienda Multifamiliar: Loreto, Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)
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Figura 12. Parada de autoblis en Villas Regina, Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

Poca porcidén del territoric municipal esta urbanizada, por tanto, dentro de la imagen urbana
predominan muchos vacios urbanos. Esto se considera una degradacion del atractivo municipal.

Figura 13. Baldio Agropecuario
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Figura 10. Plaza Zacatequitas, Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

Figura 11. Equipamiento Industrial: KIA, Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

os) Y las
dentifican por grandes proporciones de terreno

Existe un contraste a nivel visual entre las areas naturales del municipio (rios y arro

grandes areas industriales. Estas Ultimas, se i
desarrollado con naves industriales (ver Figura anterior).
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Figura 8. Espacio Publico: Plaza Principal, Cabecera municipal de Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

Dentro del equipamiento dedicado a la recreacion y convivencia (espacio publico) se destaca la
Plaza Principal de Pesqueria. Dicho equipamiento se encuentra en la cabera municipal y en un

estado 6ptimo de mantenimiento.

Oftros equipamientos que aportan positivamente a la imagen urbana y deben considerarse como
construcciones a cuidar son: las plazas con su entorno inmediato, de la Cabecera Municipal y de
Dulces Nombres y algunos parajes de Zacatecas.

Figura 9. Plaza Principal, Dulces Nombres, Pesqueria

- o

Fuente
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También cuenta con equipamiento como: bodegas de almacenaje, comercios, abasto de ganado,
oficina de correos y telégrafo y servicios de transporte de carga.

3.3.8 Imagen Urbana

La imagen a nivel urbano refiere a la impresion visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitecténicas, urbanisticas, del medio ambiente y socioecondmicas de una localidad.

A continuacién, se presentan algunas fotografias de elementos espaciales relevantes para
determinar la imagen urbana del municipio.

Figura 7. Medio Ambiente: Arroyo Loreto, Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

Con respecto a los elementos del medio ambiente, no todos los cuerpos de agua se pued
visualizar en su estado natural. Algunos arroyos del municipio se encuentran canalizados.

Aquellos cuerpos de agua (rios y arroyos) que se encuentran en su estado natural (no canalizados
pueden significar a nivel de imagen un area de oportunidad de gran potencial (sobre todo el Ry
Pesqueria) alcanzando las debidas condiciones de saneamiento y preservando la belleza de
vegetacion.
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El municipio cuenta su Presidencia Municipal ubicada en la cabecera y dentro existen oficinas de
Policia y Transito, Almacén, Direccién de Patrimonio, Direccion de Presa y Comunicacion,
Direccién Juridica, Obras Plblicas, Secretaria de Ayuntamiento, Tesoreria, una oficialia del registro
civil, entre otras.

De igual manera, como solucion para extender los servicios administrativos municipales a la mayor
parte de la poblacion, se utilizan centros comunitarios y otros equipamientos de asistencia social
como alcaldias temporales. Estas se ubican en: Colinas del Aeropuerto (Alcaldia Norte), Valle de
Santa Maria (Alcaldia Sur) y Lomas de San Martin (Alcaldia Poniente).

3.3.7.7 Aeropuerto y Via Férrea (Equipamiento de transporte)

Una gran ventaja del municipio de Pesqueria es que el Aeropuerto Internacional Mariano
Escobedo, que se ubica en parte dentro del territorio municipal siendo un gran atractor de
servicios, comercio, industria y vivienda.

Como se menciond en el apartado de Infraestructura, existe una via férrea Monterrey — Matamoros,
que pasa al sur del Aeropuerto, partiendo a la mitad al municipio en sentido oriente - poniente,
dicha via proporciona servicio a las zonas industriales aledafas.

3.3.7.8 Equipamiento comercial

Pesqueria tiene un gran déficit en equipamiento comercial, especificamente de centros
comerciales mayores, con comercios y servicios variados necesarios para una poblacion de
147 624 habitantes. El tipo de comercio que predomina en el municipio son pequefos comercios
(o comercio de barrio).

3.3.7.9 Equipamiento funerario

El municipio cuenta con 7 panteones (1 en Colinas del Aeropuerto — Pantedn Zacatequitas—, 1 en
Jesus Maria — Pantedn Municipal Hacienda del Espiritu Santo — 1 en la Cabecera — Pantedn
Municipal de Pesqueria—, 1 en Dulces Nombres — Panteon Dulces Nombres—, 1 en Francisco Villa
— Pante6n el Sabinal—, 1 en Santa Marfia — Pantedn Ejido Santa Maria—, 1 en Santa Maria la Florefia
— Pantedn Santa Maria Reina —); y una capilla de velacion (en Dulces Nombres) y otra en Cabecera

municipal.

-

~3.3.7.10 Otros Equipamientos
Pesqueria tiene actualmente 7 gasolineras y 7 gaseras:

e 1 gasolinera (en Colinas del Aeropuerto)

e 1 gasolineray 1 gasera (en Colinas de Santa Engracia)

e 1 gasera (en Zacatequitas, localidad Ladrillera)

e 1 gasolineray 2 gaseras en la Cabecera municipal (localidad de Pes
e 2 gasolineras (en localidad de Pesqueria a la altura de KIA)

e 1 gasera (localidad Jesus Maria)

¢ 1 gasera (localidad Dulces Nombres)

» 2 gasolineras (en Valles de Santa Maria)

e 1 gasera (localidad de los Guerra)
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3.3.7.5 Equipamiento religioso
Se registran 25 templos distribuidos en las diferentes localidades del municipio.
Figura 5. Parroquia Nuestra Sefiora de Loreto, Cabecera municipal.

VT

Euente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

3.3.7.6 Equipamiento de Administracion Publica

Todos los equipamientos dedicados a la administracién publica s encuentran dentro de la

Cabecera Municipal, localidad de Pesqueria.
Figura 6. Palacio Municipal de Pesqueria, Cabecera municipal

1

e

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)
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Figura 4. Gimnasio Municipal de Pesqueria, Cabecera Municipal.

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (marzo, 2022)

Como equipamiento de entretenimiento, existe un lienzo charro en la localidad La Arena, un
auditorio Valle de Santa Maria (en Valle de Santa Maria) y un cine (Cinépolis Colinas del
Aeropuerto) en la colonia de Colinas del Aeropuerto.

Como equipamiento recreativo piibico y social, dedicado a la libre convivencia de personas, se
identifican la plaza principal de Pesqueria (en la Cabecera del municipio) y la plaza principal de la
localidad de Dulces Nombres.

Fuera de estas plazas, no existen espacios publicos mayores dedicados a la recreacion,
convivencia o reunién de personas.

Existen equipamientos menores como parques urbanos pequefios en areas municipales cedidas
dentro de los desarrollos habitacionales (ver mapas de Equipamiento Urbano o mapa de Areas
Vedes), en su mayoria en condicicnes de deterioro.

Situacion que afecta el acceso a espacios publicos de calidad, importantes, especialmente por ser

_espacios dedicados a la recreacion, intercambio social y el ocio y por ser componentes esenciales
de una ciudad; tapto por su posible condicion ambiental (vegetada), como por su funcién
amortiguadora del espacio privado y su vocacién para la socializacion, circulacién y convivencia.

Dichas funciones contribuyen de manera positiva al desarrollo social, ambiental y econdmico de un
municipio, a su vez que mejoran la imagen urbana y paisajistica, promueven la convivencia e
interaccion sana, refuerzan la seguridad publica y mejoran la salud y bienestar de sus habitantes.
La ausencia de estos espacios (o la presencia, pero en condiciones de deteriera) esta
estrechamente relacionada a mayores indices delictivos, sedentarismo percepcion\ de
inseguridad en el entorno urbano.

: (/@ o e
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3.3.7.2 Equipamiento de salud

Dentro del equipamiento de salud, Pesqueria cuenta con 4 clinicas y un edificio de consultorios
médicos, distribuido de la siguiente manera:

e 1 clinica municipal en la Cabecera (UNEME: Unidad Especialidades Médicas);
e 1 clinica estatal CSU Colinas del Aeropuerto SSNL, en Colinas del Aeropuerto;
e 1 clinica estatal CSU CROC Pesqueria SSNL, en la colonia UNE (La CROC);
s 1 particular, en Cabecera;

« 1 edificio de consultorios médicos, en Cabecera.

3.3.7.3 Equipamiento de Asistencia Social
Con respecto al equipamiento dedicado a Ia asistencia social, existen en Pesqueria:

e 2 guarderias (una privada en Colinas del Aeropuerto y una publica en Lomas de San Martin)

« Una casa del adulto mayor (Cabecera municipal de Pesqueria) centros del sector publico
dedicados a la atencién y cuidado diurno de ancianos y personas con discapacidad.

 Un centro de asistencia social para la proteccion de nifias, nifios y adclescentes (ubicado en
la localidad de Dulces Nombres).

o 6 centros comunitarios®, (uno en Loreto, uno en Villas Regina, 1 en Colinas del Aeropuerto,
1 en Colinas de Santa Engracia, 1 en Lomas de San Martin, 1 enla cabecera municipal).

3.3.7.4 Equipamiento de recreacién

Existen 5 centros de acondicionamiento fisico (gimnasios), uno privado en la cabecera de
Pesqueria y dos que pertenecen al sector publico municipal; en la cabeceray en la colonia Colinas
del Aeropuerto, otro en Valle de Santa Maria. También 2 balnearios y areas recreativas en el Ojo
de Agua y en la Cieneguita, ademas de areas naturales y de recreacion a lo largo de rios y arroyos.
Y 4 salones de eventos: 1 en Carretera Pesqueria — Zacatecas (cerca de Colinas de Santa
Engracia), 2 en la Cabecera, 1 en Dulces Nombres.

@__n('_D X
38 Todos los centros comunitarios son de administracion municipal a excepcién de uno administrado por el
Gobierno del Estado, ubicado en Colinas del Aeropuerto.
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| Escuela de educacién secund

26 Corl. Fidel Garza Cavazos Colonia Santa Maria | Santa Maria 30
Florefia Florefia
27 Gral. Lazaro Cardenas | Colonia | Santa Maria | Santa Maria el
| Pesqueria Pesqueria
28 Juan Escutia | Colonia | LaMesa La Mesa o TN
29 Luis Barille ' Colonia | Paseo De San | Paseo De San | 542
i Javier Javier

Chapa Villarreal

| Escuelas de Educacion Media Superior

Florefia

1 1 Secundaria Num. 114 Gral. | Colonia Colinas Del | Colinas Del 843
Felix U. Gomez Aeropuerto Aeropuerto

2 7| Secundaria Técnica #124 @ Colonia Las Haciendas Las Haciendas 539
“Eugenio Del Hoyo"

3 2 | Secundaria Num. 126 José | Colonia Santa Engracia Santa Engracia 152

. Pedn Y Contreras

4 3 | Secundaria Nam. 145 Prof. Y | Calonia Villas Regina Villas Regina 393
Lic. José Mario Elizondo
Montalvo

5 3 Secundaria Prof. Antonio D. | Coclonia Pesqueria Cabecera 533
Coello (No. 1y 3) |

6 6 Secundaria Num. 127 Rolando | Colonia | Lomas De San | Lomas De San 1,134
Guzman Flores Martin Martin

T 7 Secundaria Técnica Num. 114 | Colonia Valle De Santa | Valle De Santa 1,209
Francisco De La Garza Falcon Maria Maria

8 7 Secundaria Técnica Num. 127 | Colonia Valle De Santa | Vale De Santa 507
Canuto Garcia Sepulveda Maria Maria

9 11 Telesecundaria Num. 30 Petra | Colonia Dulces Nombres Dulces Nombres | a7
Gonzalez Avalos '

10 Sec. Num. 2 Prof. Clemente | Colonia Santa Maria | Santa Maria j 73

Florefia |

Escuelas del sector ptiblico de educacién para necesidades especiales

Centro De Afencidn Multiple
Prof. Alberto Sanchez

Colonia ‘ Cabecera

Colegio De Bachilleres | Colonia Colinas Del | Colinas Del
Militarizado G. Mariano Esc. Aeropuerto Aeropuerto

2 2 Escuela Técnica Roberto | Colonia Santa Candelaria | Santa 369
Rocca Candelaria

3 3 | Colegio De Estudios | Colonia Villas Regina Villas Regina 564
Cientificos Y Tecnolégicos Del
Estado De Nuevo Leon Plantel
Pesqueria

4 3 | CBTA Preparatoria Técnica | Colonia Pesqueria Cabecera 199
Pesqgueria |

5 11 | Telebachillerato Comunitario Colonia | Dulces Nombres Dulces Nombres 59

6 Telebachillerato Comunitario Colonia | Santa Maria | Santa Maria 18

| Florefia Florefia

Cabecera

*Nota: Equipamientos educativos del sector privado

Fuente: Elaboracién propia con base en informacion proporcionada por la Direccion de Educacion del
Municipio de Pesqueria (2021)
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| Nombre

Rauil Rogelio Flores

| Asentamiento

Valle De Santa

| Localidad

Valle De Santa

| Matricula

Ignacio De La Llave

Escuelas de educacion primari

Javier

Javier

16 : Hernandez Colonia Maria Maria —
|
17 | 7 | Antonio Gaudi colonia | Valle De Santa | Valle De Santa ) gog
i Maria Maria
18 7 Andrés Henestrosa Morales Colonia Valh::e De Santa Vall_e Eoioaia 422
Maria Maria
19 i Lorenzo H. Zambrano Colonia Valle De Santa Vallg De Santa | 400
Maria | Maria
20 | 10 | Ludwig Van Beethoven Colonia La Arena La Arena 11
Prof. Enrique Conrado . : ; , ]
21 11 Rébsamen Egloff Colonia Jesus Maria JesUs Maria 4
22 | 11 | Serafin Pena | Colonia Dulces Nombres | Dulces Nombres 30
23 12 | Luis Padilla Nervo Colonia Francisco Villa Francisco Villa 16
24 Manuel José Othon Ejido La Providencia La Providencia 17
Profa. Remigia Pedraza - Santa Maria | Santa Maria
25 Cardenas i Florena Florefia | g
| ; : Santa Maria | Santa Maria
26 | Fray Martin De Altamirano Colonia Pesqueria Pesqueria 12
Colofiia Paseo De San | Paseo De San 149

18,713

\

Prisciliano Elizondo Colonia Zacatecas Zacatecas 223
Prof. Eugenio A. Solis ; Colinas Del | Colinas Del
: : Guadiana Golntla Aeropuerto Aeropuerto by
] ' 3 Colinas Del | Colinas Del
3 1 Carlos Caballero Villagémez Colonia Aeropuerto Aeropuerto 1,248
' i : : Colinas Del | Colinas Del
4 1 Irma Sabina Sepuiveda Colonia Aeropuetio Asrciplioiio 1,077
5 1 Eugenio Del Hoyo Colonia Las Haciendas Las Haciendas 823
6 2 | Benito Juarez Colonia Santa Engracia Santa Engracia 1106
Primaria Carlos Pellicer ; : ; . -
7 3 Camara | Colonia | Villas Regina Villas Regina 1253
8 3 | Profa. Julia Elizondo Montalvo | Colonia Une Une 227
9 3 | Benito Juarez | Colonia Pesqgueria Cabecera 224
10 3 | Margarita Maza De Juarez Colonia Pesqueria Cabecera 209
- 3 | Ma.De La Luz Larralde Colonia Pesqueria Cabecera 131
12 3 Prof, Antonio M. Garza Pefia Colonia Pesqgueria Cabecera 197
13 4 Pri. N. C. Gran Dinastia Colonia Real de Loreto Real de Loreto 0
14 5 | Miguel Hidalgo Y Costilla Ejido La Victoria La Victoria 6
Maria Andrea Villarreal - . Lomas De San | Lomas De San
1 8 Gonzéalez Caioria Martin Martin 1281
, . | Lomas De San | Lomas De San
16 6 | Rolando Guzman Flores Calonia Martin Martin 1322
17 6 Elda Zapata De la Fuente Colonia Cantoral Cantoral 1275
: ; . Valle De Santa | Valle De Santa
18 7 | Juan Antonio Esparza Garcia Colonia Matia Vara 748 |
I ) ; Valle De Santa | Valle De Santa
19 7 Julian Villagran Colonia Maria Maria . 1,644
: . Vale De Santa | Valle De Santa
20 7 | Andrés Henestrosa Morales | Colonia Mara Maria 1,444
2 - Valle De Santa | Valle De Santa
21 7 Forenzo H. Zambrano Colonia Rara Marid 1,327
| 22 | 10 | Jesus Benavides Colonia | LaArena La Arena —A4G
23 | 11 | SerafinPefia Colonia Dulces Nombres | Dulces Nombres | 178
24 | 12 | Guillermo Prieto Colonia | Francisco Villa Francisco Villa 75
25 Profa. Maria De La Luz Ejido | La Providencia La Providencia 300
| Larralde |
[lsla_| Nombre _ T | Tipode | Asentamiento  Localidad | Matricula_




Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

En términos de superficie, el equipamiento ocupa 90 hectareas y se divide de la siguiente manera.

3.3.7.1 Equipamiento de educacion

El equipamiento escolar ocupa la gran mayoria del area de donacion municipal de los desarrollos
habitacionales, consta de 27 escuelas preescolares (6,253 alumnos), 29 primarias (18,713
alumnos), 10 secundarias (1 de ellas telesecundaria) (5,480 alumnos), 6 preparatorias, (2 de ellas
telebachillerato comunitario) (1,552 alumnos) y un Centro de Atenciéon Multiple (CAM) con 65
alumnos.

Existe en total una matricula escolar de 32,063 alumnos en las escuelas de todos los niveles de
Pesqueria, de los cuales 24,193 alumnos estudian primaria, y parte de secundaria.®

Todas las escuelas pertenecen al sector publico excepto tres: una escuela y dos de nivel superior
(El Colegio de Bachilleres Militarizado G. Mariano Esc. y la Escuela Técnica Roberto Rocca).

Tabla11. Equipamiento Educativo con Matricula por Nivel

Nombre Tipo de Asentamiento Localidad Matricula
| Matricula total 32,063 |
| Escuelas de educacién preescolar j 6,253 |
Erasmo Castellano Quinto Colonia Zacatecas Zacatecas |
3 ; ; Colinas Del Colinas Del [
2 1 Irma Sabina Sepulveda Colonia Aeropuerto Aeropuerto 2_35_ )
3 | 1 | Profa Ofelia Chapa Villareal | Colonia & plings Del Gglices Del 568
Aeropuerio Aeropuerio
1 | Gral. Carlos Salazar Ruiz Colonia | Colinas Del Colinas Del 522
: Aeropuerto | Aeropuerto
1 Eugenio Del Hoyo Colonia | Las Haciendas Las Haciendas 260
6 2 Gral. José Joaquin Herrera | Colonia | Ladrillera | Ladrillera 372
Centro Infantil De Desarrollo | i
7 2 | Basico, S.C., Unidad Colonia Ladrillera Santa Engracia 22
Pesqueria i
8 g | FreescoiarGanos Pallicer Colonia Villas Regina Villas Regina 432
Camara
9 Frofe. amicla N, Guera Colonia Une Une 157
Elizondo t
10 3 Josefa Zozaya Colonia Pesqueria Cabecera 189
Prof. Eleazar De Los Santos ]
i 11 4 Aprsddte : Colonia Real De Lorsto Real De Loreto 60
. . Lomas De San Lomas De San
12 6 Vincent Van Gogh Colonia Martin Martin 5 379
y : Lomas De San Lomas De San |
13 6 Rolando Guzman Flores Colonia % Martin Martin 327
1 | g | 2N Pot.uose Guadalips Colonia Cantoral Cantoral 612
Venegas Garza ,...-—-———..h\
Jardin De Nifios Prof. Juan : !
15 6 Sunchez Silva Colonia Cantoral Cantoral (

34 Como referencia: La poblacion de 5 a 14 afios, que corresponde a la poblacién en edad de asistir 2 primar
y secundaria, es de 29,078 personas segun el Censo 2020.
_‘—“F_._.“
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3.3.7 Equipamiento Urbano

Mapa 19. Equipamiento Urbano
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Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de campo (2022) y SINCE

(2020).

e



Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

Mapa 18. Infraestructura eléctrica y gas

|

PO RBANG DE PESGUERIA NL. INFRAESTRUCTURA ENERGETICA | J\ D13
2022 - 2042 Y GAS P |

Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de gabinete (2022), SINCE
(2020) y Gas Natural Fonseca.

Ademas de contar con el abastecimiento suficiente de agua y drenaje, Pesqueria estd ampliamente
servido, al menos potencialmente, por varias lineas eléctricas de alta tension y 2 gasoductos.

En materia de energia eléctrica y gas si se aprovechan las infraestructuras existentes en este
municipio. Ademas, habria que mencionar aproximadamente 7 tarres de telecomunicaciones.

By
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Actualmente, de acuerdo con informes de Agua y Drenaje de Monterrey, €l promedio de consumo
doméstico por persona en Pesqueria es 102 litros por persona al dia, menor
metropolitana (164 litros por persona al dia)

Mapa 17. Infraestructura de Drenaje Sanitario

del promedio del area
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Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de gabinete (2022) y SINCE

(2020).

El abastecimiento de dicho servicio se encuentra territorialmente concentrado en la parte poniente
del municipio, dividido por la via ferrea en dos grandes areas: norte y sur.

La red de drenaje existente para la parte norponiente proviene desde la avenida Miguel Alema
de 18" de diametro, y en algunas secciones alcanza hasta 24”. Para la parte sur, los diametros dg
red varian entre las 10” hasta las 78" de diametro (seccion proveniente del Arco vial).

Co'mplementando a la red de drenaje existente, se ubican 2 plantas tratadoras de aguas residuales
Dichas plantas tratan las aguas del 4rea noroeste y suroeste del municipio.

38 \er mas en: http:h’www.hcnI.gob,mxfglpaan022!02#reductores—de-consumo-de
agua.php#: ~:text=De%2Oacuerd0°/o20a°fo20informes°/020de| ; c%C3%BAbicos%20por%20mes%20por’%20p

ersona.
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A continuacion, se muestra de manera territorial, los servicios de agua potable, drenaje sanitario y
gas del Municipio.

Mapa 16. Infraestructura de Agua Potable
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE PESQUERIA, N.L.
2022 - 2042

Fuente. Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de campo (2022) y SINCE
(2020).

El servicio de Agua y Drenaje en el municipio de Pesqueria es proporcionado por Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., el cual proporciona estos servicios también a toda la Zona
Metropolitana y Zona Periférica de Monterrey.

Dentro de Pesqueria, el servicio de agua potable actual se encuentra territorialmente concentrado
en la parte poniente del municipio, cercano a las areas de vivienda y las grandes areas industriales.

La alimentacion de agua potable proviene a través de dos acueductos, uno de 60 pulgadas de
diametro para alimentar la parte sur poniente y otro de 12 pulgadas para alimentar la parte
norponiente®?. Esta capacidad de alimentacion determinara en parte el desarrollo urbano munici

largos trayectos de dicha infraestructura. Complementando esta red, existen 10 tanques

Debido a la dispersion urbana, la red de agua pasa por algunas zonas sin urbanizar; obligandd '
almacepamiento de agua. K

32 En su primer tramo tiene una ampliacion de 24 pulgadas.
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3.3.5.4 Transporte Ferroviario

Existe infraestructura ferroviaria perteneciente a la empresa Kansas City Southern de México que
se ubica al sur del Aeropuerto y que actualmente presta servicio a las industrias aledanas, este
elemento parte sisteméticamente al municipio en dos partes: unaal norte de la via férrea y otra al
sur.

3.3.6 Infraestructura y Servicios Publicos

De acuerdo con datos del Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social
(CONEVAL), histéricamente en los ultimos 20 afios, Pesqueria ha mejorado de manera significativa
el abastecimiento de servicios publicos de agua y drenaje, electricidad y gas. Actualmente (con
datos del 2020), méas del 99% de la poblacion de Pesqueria tiene acceso a servicios basicos.

Unicamente el 0.21% de la poblacion en Pesqueria no tenia acceso a sistemas de alcantarillado
(311 personas), 0.44% no contaba con red de suministro de agua (656 personas) y 0.2% no poseia
energia eléctrica (291 personas).

Tabla10. Acceso a servicios publicos basicos de Pesqueria, 2000-2020

 Porcentaj “servicios publicos basicos
Servicio . 2000 i 2005 | 2010 2015 2020

' Sin red de
suministro de 10.89 17.49 8.82 0.62 | 0.44

agua

Sin energia
eléctrica 4.33 2.84 0.86 0.03 0.20

Sin sistema de ' .
alcantarillado 3372 | 1278 | 366 0.23 0.21

Fuente: Elaboracion propia con base en datos de Data México, 2020
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=
Cantoral - Santa Lomas De ; l
339 Maria - Apodaca 28.01km Dhl Express Apodaca San Martin Pesquer:a_
| Santa Maria - . Valle De -
527 | Apodaca 44 64km Preparatoria 1 Apodaca Santa Maria Pesqueria |
602 | Kia- Pesqueria | 35474km | Presidencia Cadereyta | Kia PesqueriaJ

*Nota: Rutas que atraviesan algdn otro municipio ademas de Pesqueria.
Fuente: Elaboracion propia con base en informacién del PIMUS, 2021

En total suman 13 rutas: ruta 11, 41, 89, 104, 105, 111, 211, 222, 228, 329, 339, 527 y 602 (con
sus respectivos ramales: 40). De esos 40 ramales, 6 dan servicio intermunicipal, es decir que inician
y terminan en Pesqueria: la ruta 105 Sector KIA-Ruiz, 105 Jesus Maria, 111 Regina, 111 Colinas
Pesqueria, 111 Enlace Zacatecas — Agua Fria, 228 Alimentadora Francisco Villa.

Por lo menos 13 ramales inician o terminan en el municipio de Apodaca, 11 en Monterrey (Centro),
2 en San Nicolas de los Garza, 1 en Cadereyta, 1 en Guadalupe, 1 en Dr. Gonzalez, 1 en Higueras
y 1 en Marin. Lo cual indica la importancia de la conexion de movilidad que requiere Pesqueria con
el centro metropolitano y otros municipios periféricos.

Para ser un municipio de 147,624 habitantes, la cobertura de transporte publico es limitada. Se
carecen de conexiones y rutas intramunicipales, sobre todo que conecten entre si las areas
habitadas y urbanizadas en gjes norte — sur.
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. I
11 ! Ramones ‘ 139.156km | Dhl Express \ Apodaca (éal!e Juan \ Ramones
'_TC I‘ | , amon ‘
clinas . ,
- Konect Logistica | Colinas Del .
111 | Pesqueria 26.97km Pesqueria | Pesqueria
| (Intramunicipal) Integrada | Aeropuerto L Lo
Enlace
111 | Zacatecas - 11.929km | Ladrillera Pesqueria | Zacatecas Pesqueria
| Agua Fria
Colinas Del . | Colinas Del .
. 11 | Aeroplierto 68.54km | El Titan Monterrey \d Aeropuerto _Pesquena |
Konect
111 | Pesqueria 81.17km | El Titan Monterrey | Logistica Pesqueria
Integrada
Sector 1 ' Calle Juan
; ; Konect
Pesqueria - Méndez Nte . ;
111 Monterrey - | 84.876km 1Josa Maria Monterrey Il,ncigis;c;%aa Pesqueria
Directo Arteaga ¢
111 S 11.929km | Ladrillera Pesqueria | Zacatecas Pesqueria
Zacatecas : |
Sector 2 Colinas I
Del Aeropuerto - Ignacio Lopez Colinas Del :
111 Central De 73.943km Rayon Monterrey Aeropuerto Pesqueria
Autobuses | E s B
Circuito Santa Lomas Del | Valle De
211 \ Maria Sector 4 b Pedregal Rpedece | Santa Maria Pesgueria
oL INICIA TERMINA

' Ruta Nombre | Longitud |  Referencia | Municipio

' Sector 2 Colinas
Del Aeropuerto - Hotel Plaza Colinas Del .
211 Central De 73.943km Arteaga Monterrey Aeropuerto Pesqueria
| Autobuses |
Circuito Cantoral : Paseo De
222 Eaciorit 20.940km | Movisa Monterrey | oon Martin Pesqueria
| Las Flores -
- San Valle De y
222 ngIOH Real - 42.682km | Uvm Monterrey Nicolds Santa Marfa Pesqueria
| Guerrero _ 1 /
Alimentadora Hex : Francisco -
_228 l Francisco Villa 29.40km Taehwa México Pesqueria | /. Pesqueria
" Valle De Santa . Valle De
228 | Maria - Centro - | 29.280km | Colegio Civil Monterrey s Pesqueria
: Santa Maria
|  |Directo | e s |
" Valle De Santa :
Juarez/Juan |. Valle De
228 | Maria - Toscana | 34.360km | oo on Monterrey Santa Marfa Pesqueria
i - Centro £
Sector 1 Arenas : .
i 329 —i—‘ Sendaio L aFe 68.799km Sen_diro LaFe - Apodaca Kia Pesqueria
Sector 3 Dinastia | . :
329 -Sendero La Fe 91.829km __Sendero La Fe Apodaca Dinastia _Pesquerla
Sector 2 Floresta | : Colinas Del .
329 | - Apodaca _ 42.463km | Cedis Mary Kay | Apodaca Aeropuerto Pesqueria
w—ﬂf:> x:

/f_’) 41
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Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de campo (2022) y PIMUS
(2021).

Las rutas de autobuses urbanos que proporcionan servicio dentro del municipio son las siguientes:

Tabla9. Rutas de Transporte Publico Urbano
| INICIA TERMINA

Ruta _ '_“rff_qrjn_bre _"__ITc-mgitud ‘ ~ Referencia Muniéipio . Referencia NMunicipio
Enlace La '

11 Hacienda 23.66km Dhl Express Aﬁdaca La Hacienda @ Pesqueria
; San
Sector 5 Colinas . ; :
41 -Hospital 56.876km | olnas Del L S M
Metropolitano eropuerta etropolitano | De Los
£ ; Garza
41 Sector 1 Kia - La 74.055km bacienda snta Huinala Kia Pesqueria
| Chona Fe .
| Sector 6 Colinas Hacienda Santa e Colinas Del :
4 | {4 Chora 50‘116_km Fe Huinala Aeropuerto Pesqueria
Valle De [ .
89 | Anzures - Expo B1.44km Plaza Andenes Guadalupe Santa Maria Pesquer;g_
104 | Marin Venadera | 70.374km | El Titan Monterrey | La Venadera | Marin
Marin - Dr. et e |IDE
104 Gonzélez 70.374km | El Titan | Monterrey | Calle Gahma_ [P -~
Calle
104 | Marin - Higueras | 89.63km El Titan Monterrey | Ruperto Higueras
Martinez

INICIA TERMINA

Rutaﬂ ‘ Norﬁbre _| Léhgitud

Referencia | Municipio | Referencia | Municipio

Haciendas - . , | Las .
104 Monterrey 18.016km | El Titan _'_“-—M?nterrey [ciehiss Pesqueria
Sector 2 Kia - Valle De Santa : x :
_105 Ruiz Cortines 49.614km Maiia Pesqueria Kla_ | Pesqueria |
105 | Jesus Maria | 16.198km | I“.ﬂc;rpt?ns Dig San Pesqueria | Jests Maria | Pesqueria |
Ruperto '
105 | Parques 62.76km Martinez/Emiliano | Monterrey e Pesqueria
San Martin
Carranza 223 REEHE
Sector 2 Kia - Mirasol : : ;
105 | Ruiz Cortines 49.614km | posidencial Huinala Kia Pesqueria
i : Ruperto ;
105 :\::jslijosltwri;;asrques 67.229km | Martinez/Emiliano | Monterrey égrl?iﬂsa?t?n Pesqueria
g Carranza TR 5y S |
, y ; .| Villas De ;
111 | Regina 2.56km Villas De Regina | Pesqueria Regina Pesquena( <
; Lomas De
111 | San Martin _28_..62km Dhl Express ? __fp_o_c_iaca Lo Madrn F’esqueria(
111 | Arena 45.31km | Dhl Express | Apodaca | La Arena Pesqueria
111 | Santa Maria 96.49km Dhl Express Apodaca | Santa Maria | Pesqueria-]
111 | Floresta 27.61km Dhl Expl;ess Apodaca Calinas Del !TPe;:eria
! ' i | Aeropuerto '

O A i_lf = > 1
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A nivel estatal, el gobernador electo Samuel Alejandro Garcia Sepllveda incluye en su plan de
gobierno la inversion prioritaria en la Carretera Pesqueria — Los Ramones (La Florefa). Situacion
que facilitara el desplazamiento oportuno de las y los neoleoneses en el estado. De igual manera,
se propone el desarrollo de un transporte férreo desde Garcia hasta Pesqueria con el que se busca
desahogar el transito y disminuir la contaminacion ambiental.

3.3.5.2 Infraestructura peatonal

Con respecto a la infraestructura peatonal se identifican elementos de aceras en la mayoria de las
manzanas de las localidades urbanas de Pesqueria. Sin embargo, el estado de las aceras es en
mayor parte deficiente, y en definitiva no aplica las normas de accesibilidad universal que senala
la nueva ley general de asentamientos humanos.

De acuerdo con datos del INEGI®', la mayor parte del territorio de Pesqueria cuenta con
disponibilidad de banqueta en la mayoria de las manzanas. Los casos en los que no hay acera en
alguna de las vialidades de la manzana es debido a la falta de desarrollo del lote o terreno.

3.3.5.3 Infraestructura para el Transporte
Mapa 15. Rutas de Transporte Publico Urbano

x- . |
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO S i N 16
URBANO DE PESQUERIA, N.L, o Sowwn gl TRANSPORTE URBANO \ |
2022 - 2042 SRR e '. | \ [T
e

31 Visualizacion a través de herramienta digital INEGI Espacio y Datos. Ver mas en:
https:ﬁwww.inegi.org.mxfapplmapa!espacioydatosidefau!t.aspx
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3.3.5.1 Infraestructura Vial
Mapa 14. Estructura Vial Actual

ESTRUCTURA VIAL ABTUAL
AR

= REeUNDARIA

= TERGIARIA .[

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE PESQUERIA, N.L.
2022 - 2042

TN
ESTRUCTURA VIAL ACTUAL ‘ A

Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEG! y levantamientos de campo (2022)

Tabla 8. Clasificacion de vialidades

diltiddl (20
(e lle

El Anillo Periférico | Primaria Al Sur-Poniente

Autopista al Aeropuerto Mariano Escobedo (desde el | ar ;

entrongue con la Carretera Miguel Aleman) * FHmARE AlEaniene
Avenida Miguel Aleman Primaria Al Poniente-Norte

Is_i carretera a Dulces Nombres — Ejido Francisco Villa, Teriaria Al Sur

La carretera a Dulces Nombres — Pesqueria | Terciaria | Al Poniente

La carretera Zacatecas - Pesqueria Secundaria Al Norponiente

La carretera Pesqueria — Los Ramones (La Florefia) Terciaria Al Norte (

La carretera Cadereyta — Pesqueria — Dr. Gonzalez Terciaria Al Oriente N

Av. Ruiz Cortines * Secundaria Al Sur A

*Nota: Vialidades que se ubican casi fuera del municipio de Pesqueria.
Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, 2020.

La estructura vial de Pesqueria actualmente se compone de 3 vialidades primarias, 2 secundarias
y 4 terciarias. Adicionalmente, el municipio cuenta con caminos y brechas de terracerias que
comunican diversas localidades rurales. Dichos caminos, se presentan angostos y deteriorados
por el flujo de transporte de carga.

38 @n—:af:r) .



Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

Mapa 13. Asentamientos Humanos Irregulares
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Fuente: Elaboracién propia con base en informacion proporcionada por Direccion de Regularizacion y
Tenencia de la Tierra del Municipio de Pesqueria e informacion del Sistema de Gestion Catastral
Multifinalitario SIG Gobierno del Estado de Nuevo Leon, 2020

3.3.5 Infraestructura para la movilidad

La mayoria de las areas habitacionales e industriales de Pesqueria estan pensadas con su
vinculacién vial y de transporte hacia el exterior del municipio, dado lo reciente de su aparicion,
como apéndices del area metropolitana de Monterrey.
Esta vinculacion se realiza por medio de la carretera Miguel Aleman, para el Conjup
Norponiente; y por la avenida Ruiz Cortines, el arco vial y el periférico, para el Conj
* Surponiente.

Por esa razén, es escasa la movilidad y la estructura vial y de transporte urbano, par
comunicar dentro del municipio € integrarlo funcionalmente. Especialmente es notorio
aislamiento entre el Conjunto Norponiente y el Conjunto Surponiente, este Ultimo claramente
vinculado hacia el exterior del municipio. .
El Conjunto Norponiente se encuentra comunicado interiormente por el camino Pe
Zacatecas-Los Ramones y en menor grado el camino que pasa por el sur del fraccionamiento
Real de Loreto. El Conjunto Surponiente se encuentra poco comunicado interiormente.

A continuacion, se presenta la infraestructura con la que cuenta Pesqueria para mover a sus
habitantes y sus productos e insumos industriales.

m_w’_."D"



Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

Derivando en el asentamiento de familias que no cuentan con certeza juridica de sus predios,
ademas de habitar viviendas con caracteristicas de precariedad?.

El Fideicomiso Fomento Metropolitano de Monterrey (FOMERREY)? en conjunto con el Instituto
de la Vivienda de Nuevo Ledn (IVNL)?, son las instancias estatales responsables de atender las
necesidades de vivienda de la poblacion de escasos recursos o que se encuentra en alguna
condicion de vulnerabilidad dentro del Estado de Nuevo Leon.

De acuerdo con un reporte®® generado en el afio 2017, por el poder legislativo local en conjunto
con las instancias antes mencionadas, existen en Nuevo Ledn 489 Asentamientos Humanos
Irregulares. Dentro de Pesqueria se reportan 9 asentamientos (que suman aproximadamente
2415 lotes) y una poblacion aproximada de 1,690 habitantes:

Dorados De Villa (270 Lotes aproximados)
Asociacién Civil Maiz (400 Lotes aproximados)
El Sabinal (70 Lotes aproximados)

Emiliano Zapata (500 Lotes aproximados)
Jesus Maria (1,000 Lotes aproximados)

El Triangulo (25 Lotes aproximados)

Los Naranjos (20 Lotes aproximados)
Manantiales (60 Lotes aproximados)

e |Las Palmas (70 Lotes aproximados)

e & @ o e 9

27 | gs vivendas precarias son aquellas que presentan al menos una de las siguientes caracteristicas: falta
de acceso a servicios basicos, deficiencia en los materiales de construccion o carencia de espacio suficiente
para vivir,

28 Promueve la regularizacion de la tenencia de la tierra.

29 Dicta y ejecuta politicas publicas en materia de vivienda, asi como esguemas financieros de coparticipacion
con otras instancias para el desarrollo de vivienda de la poblacién que mas lo necesita.

3 Iniciativa de Reforma a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. Expediente 11218/LXXIV.
Recuperado de: http://www.hcnl.gob.mx/trabajo_legislativo/iniciativas/pdf/LXXIV-2017-EXP11218.pdf
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"3 [ Pesqueria (Cabecera) | 3322 | 187.97 44 0 1,567
4 | Real De Loreto | o84 30.89 121 679 817
* | LaArena | 321 | 10207 N/A N/A 201

| Area habitacional  Poblacién | SUFREC |
| 'y | |
T I W T IR I
| Conjunto Surponiente 22,053 |
| 6 | Lomas De San Martin | 13,107 77.52 3,822 609 180
6 | Cantoral 18,656 136.05 2775 1,882 105
7 | Valle De SantaMaria | 40,703 279.95 6039 | 1,131 1,124
-+ | Jesus Maria 374 135.17 1317 | 0 4,453
* | Paseo San Javier 2,178 9.07 N/A N/A 4,726
* | Las Paimas 811 5.04 N/A N/A 7,437 |
* | Los Olmos 1,292 8.08 N/A N/A 1,317
* | Dulces Nombres ' 450 105.38 N/A N/A 325
* | Francisco Villa 326 270.76 N/A N/A N/A
Oiros ase 3 2 O L
* | La Providencia 370 43.94 N/A N/A N/A
: ?g;fﬁg“a“a i 606 122,03 N/A NIA N/A
" ﬁgg;aug?;‘a 428 92.57 N/A N/A N/A
___Otros

5,799.00 | 40,_4_109_ 1

Totales

“Nota: Asentamientos que no se integran a ninguna isla por contener poca poblacion
Fuente: Elaboracion propia con base en informacioén obtenida por medio de levantamientos de gabinete e
informacion proporcionada por Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Pablicas y Medio Ambiente de

Pesqueria.

La mayor parte de la oferta de vivienda se considera de nivel medio, medio-bajo. Fuera del
fraccionamiento semi campestre Las Aves, no existe oferta de vivienda para los grupos de niy
socioeconomico alto.

3.3.4 Asentamientos Humanos Irregulares

El fenémeno de los asentamientos humanos irregulares esta estrechamente relacionado con
crecimiento poblacional y el acceso a oportunidades (laborales, educativas, patrintoniales).

o ///C: 35
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Mapa 12. Asentamientos y lotes urbanos (no industriales)
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Fuente: Elaboracion propia con base en informacién obtenida por medio de levantamientos de gabinete e
informacion proporcionada por Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Ptblicas y Medio Ambiente de
Pesqueria (2022), SCINCE (2020) y cartografia de INEG/ (2022).

Tabla7. Lotes en areas habitacionales

s Lotes :
- ’ i i uperticie
Atsa habitacional epacon F()hal Unifamiliares ! Multifamiliares | L-Ot€s l
| totales i
| Conjunto Norponiente 18,356
1 gg:g‘igiﬁ' | 30002 229,60 8602 0 8,710
1 | Privadas Del Roble 2,208 14.93 694 0 | 696
1 | Las Haciendas 5692 | 7394 | 456 5 462
1 | Zacatecas 681 71.87 | N/A - N/A 198
2 | Ladrillera i ee - sy 152
2 Eﬁg'::;ade S 8,225 56.70 343 0 | 2,606
3 | Valles De Pesqueria 272 12.50 N/A N/A 522 |
3 | Valles Floridos 1,112 7.55 N/A N/A 76
3 | Une 1,360 69.71 N/A N/A 429
3 | Paseo De Linda Vista 100 10.34 288 233 523
3 | Villas Regina | 10,140 107.02 149 3 1,248 1,397

@34 | =
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3.3.3.1 Ubicacion de las areas habitacionales

Las areas habitadas y de vivienda (ver uso de suelo actual: Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar)
se visualizan en dos grandes grupos de superficies territoriales: al norponiente de la via férrea y al
sur poniente de la via férrea. Se separan entre ellos por el aeropuerto (y su area de crecimiento),
algunas parcelas agricolas y dos fraccionamientos campestres.

Gran parte del crecimiento habitacional en estazona es consecuencia del crecimiento del municipio
de Apodaca, por tanto, los fraccionamientos localizados al suroeste de Pesqueria (Lomas de San
Martin, Cantoral, Paseo San Javier) responden funcionalmente (sobre todo en su dinamica de
movilidad y empleo) a dicho municipio.

Es importante sefalar que, los desarrollos habitacionales del municipio cuentan con areas de
cesion minimas excluyendo equipamientos o espacios publicos mayores necesarios para la
convivencia y recreacion de la poblacion.

A continuacion, se presenta el registro de lotes en cada zona habitacional (fraccionamiento).

3.3.3.2 Densidad de las areas habitacionales®

La densidad de las areas habitacionales de Pesqueria es de 133 hab/ha. En los desarrollos
posteriores al afio 2008%°, contando los lotes desocupados, su densidad va desde los 94 hab/ha,
hasta los 169 hab/ha (exceptuando 5 asentamientos de baja densidad).

Analizado por conjuntos, el Conjunto Norponiente tiene una densidad habitacional de 118 hab/ha
y el Conjunto Surponiente una densidad habitacional de 147 hab/ha.

Si se toman en cuenta todas las areas habitacionales de Pesqueria (mayores y menos de 5 mil
habitantes), esta densidad disminuye, descendiendo a 55 hab/ha.

2 Para los calculos de las densidades habitacionales, se consideran los desarrollos mayores a 5 mil
habitantes.

% Se identifican los siguientes: Colinas del Aeropuerto, Priv. Del Roble, Las Haciendas, Ladrillera, Colinas
de Santa Engracia, Paseo de Linda Vista, Villas de Regina, Real de Loreto, Las Aves.
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de las viviendas particulares estaban en esta condicion, mientras que en el 2020 disminuye a un
18% (10,368) sin embargo continuia siendo un porcentaje superior al promedio estatal (15%)*' de
viviendas particulares deshabitadas.

El fenébmeno del abandono de vivienda tiene mliltiples causas, dentro de las principales se
encuentran las siguientes:

e Abandono por carencias econdmicas: los habitantes acceden a créditos hipotecarios
que al paso del tiempo no pueden seguir pagando. Ya sea por cambios o pérdidas de
empleo u otras situaciones financieras que ponen el riesgo el gasto patrimonial.

e Abandono por falta de acceso a servicios, equipamientos e infraestructura: la
vivienda econdmica prolifera en los municipios periféricos por el costo del suelo urbano, sin
embargo, tiende a carecer de acceso a servicios, equipamientos e infraestructura como
transporte publico. Este Ultimo, afecta la necesaria vinculacion con el centro metropolitano
y los centros de trabajo, obligando a los habitantes a hacer largos recorridos y mayor gasto
de su ingreso econdmico y de tiempo para trasladarse. Situacion que deriva en el abandono
de la vivienda o el no habitar la vivienda econémica adquirida.

e Abandono por motivos de seguridad: la predominancia de un solo uso de suelo
(habitacional) sumado al fenémeno del abandono de vivienda, genera un aumento en la
inseguridad del entorno habitacional, por lo que se convierte en si mismo, en una causa
mas del abandono.

¢ Abandono por calidad de la vivienda: en contra de las recomendaciones internacionales
sobre vivienda adecuada??, la vivienda econdémica tiende a carecer de calidad en la
construccion derivado de la priorizacion de reducir costos.

Tabla6. Crecimiento de Viviendas Particulares de Pesqueria, 2010-2020
encdas MPa
ANo 10 | D20

Habitadas 5,681 , 24,256 42,402
Deshabitadas 6,024 ‘. S/D 10,368
Promedio de Ocupantes por vivienda 36 3.6 34
Promedio de Ocupantes por cuarto i | 1.1 1.1

13572 [ 24250,

Nota: No se incluye vivienda de uso temporal
Fuente: Elaboracion propia con base en informacion de INEGI, 2010, 2015 y 2020.

El tipo de vivienda que predomina en Pesqueria son fraccionamientos de lotes minimos

unifamiliares y en un menor porcentaje (aproximadamente el 20%) lotes minimos de tipo
multifamiliar.

21 F| Estado de Nuevo Ledn reporta al afio 2020, 230,677 viviendas particulares deshabitadas; que
representan un 15.2% del total de viviendas particulares del estado.

22 De acuerdo con la ONU, la vivienda adecuada debe contar con seguridad de la tenencia; disponibilidad de
servicios basico, materiales de calidad, instalaciones e infraestructura basica; asequibilidad, habitabilidg
accesibilidad, acceso a oportunidades de empleo; adecuacion e identidad cultural.

23 No se incluyeron los datos de viviendas particulares de uso temporal.

24| a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado
Nuevo Ledn establece que el lote minimo de vivienda unifamiliar es de 98 metros cuadrados.
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TipoHe Localidad Direccion

Nombre 3
inmueble

9 | Casa-habitacion Casa-habitacion E;’if:)s PG | Juérez NOm. ext. 702
ekt i Dulces Nombres (La | Juérez, Esquinacon
10 | Casa-habitacién Casa-habitacion Lajita) Heoas dat 47
11 | Casa-habitacion | Casa-habitacion Ll SR (Lai uctes, Eegiing i
Lajita) Suarez
12 | Casa-habitacion Casa-habitacion | E};Iif;)s Nompres  {La Juarez, Esquina Calle s/n

13 | Casa-habitacion Casa-habitacion E;g‘t::)s Nombres (L2 Juarez, Esquina Calle s/n
G it Dulces Nombres (La | Serafin Pefia, Esquina
14 | Casa-habitacién Casa-habitacion Lajita) Guarero

Troncal Monterrey-

Inmueble
; : — : Matamoros, entre la
15 | Estacion Lobos Ez?ggririclie Sin informacion estacion de Pesqueria y
la de Milpa
T Troncal México-Nuevo
. " i : Laredo, B-A 7 km. de
16 | Estacion C. Milpa Ezi?géc;;rge Milpa Santa Marla La Florefia,
Pesqueria, Nuevo Leon |
17 | Estacion lé‘g;:;gf e Pesqueria (Cabecera Troncal Monterrey-
| Pesqueria Earacathi municipal) Matamoros

Fuente: Elaboracion propia con base en informacién del INAH, Consulta en linea del Catélogo Nacional de
Monumentos Historicos, 2000 (ver més en: https:/catalogonacionalmhi. inah.gob.mx/consultaPublica#).

3.3.3 Vivienda

Dentro del municipio de Pesqueria se reportan al afio 2020, 56,123 viviendas particulares, de las
cuales se encuentran habitadas 43,678 (75%) y deshabitadas 10,368 (18%)%°.

La mayoria de la oferta de vivienda de Pesqueria es de tipo econdmico o de interés social.
Aproximadamente un 80% estan construidas en lotes unifamiliares de dimensiones minimas; el
resto en pequefios lotes multifamiliares, principalmente de seis viviendas (por lote), también en
lotes muy pequefios.

Dicho segmento de vivienda responde a la demanda del Area Metropolitana de Monterrey, la cyal,
después de saturar el municipio metropolitano de Apodaca, comenzo a desarrollarse en Pesqueri
aproximadamente a partir del afno 2008.

En promedio, las viviendas de Pesqueria cuentan con 3.4 ocupantes por unidad y 1.1 ocupantes
por cuarto. En cuanto a la calidad de estas, se destaca que un 0.5% de estas viviendas, cuent
con piso de tierra.

Comparando los datos con el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, se aprecia que la vivienda
deshabitada ha sido una constante dentro de Pesqueria. En el 2010, se reportaba que 44% (6,024)

e

20 E| otro 7% se considera vivienda de uso temporal.

. =
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Figura 3. Monumentos histéricos catalogados por el INAH.

PROGRAMA MUNICIPAL oED DGSARROLLO | o INMUEBLES CATALOGADOS 0
URBANO DE PESQUERIA | COMO MONUMENTOS HISTORICOS .

Fuente: Elaboracion propia con base en informacion del INAH, Consulta en linea del Catalogo Nacional de
Monumentos Historicos, 2000

Tabla5. Inmuebles Catalogados como Monumentos Histdricos

Nombre _Tlpo de Localidad ' Direccion
= inmueble

Pesqueria  (Cabecera

municipal) Hidalgo Num. ext. 27

1 | Casa-habitacion Casa-habitacion

Pesqueria (Cabecera | Morelos. Esqguina

2 | Casa-habitacion Casa-habitacion

| municipal) Zaragoza
| Parroquia de
Inmueble Pesqueria (Cabecera :
3 ?;xreestct)ra Sefiora de Parroquia municipal) Entre Morelos e Hidalgo

Dulces Nombres (La

4 | Casa-habitacion Casa-habitacion Lajita) Guerrero Num. ext. 270 (
& | Cacnhabiasitn Casa Ebsien Dulces Nombres (La | Guerrero, Esquina Calle \
| Lajita) s/n

6 | Casa-habitacion | Casa-habitacion | E;'if:)s Nombres (L2 [ j arer Num, ext. 301
; | Capilla de Dulces | Inmueble Dulces Nombres (La | Judrez, Esquina Serafin

Nombres Religioso | Lajita) | Penz -
8 | Casa-habitacion | Casa-habitacion E;E‘t"‘:}s Nombres  (La | ; arez Num. ext. 500

30
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o Habitacional: Uso que alberga edificaciones dedicadas a la vivienda. Incluye tipologias
unifamiliares y multifamiliares.
¢ Industrial:
o Industria Ligera: Aquella que no maneja materiales toxicos, inflamables, corrosivos
o radioactivos, no produce destellos luminosos, vibraciones o ruido o si los produce
estan dentro de los limites de las Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin
necesidad de equipos especiales, no consume mas de 750 Kvas. de energia
eléctrica no requiere transporte ferroviario dentro del predio.
o Industria Pesada: aquella que no cumple una O mas de las caracteristicas
mencionadas para la industria ligera.
o Bodegas y almacenes: Uso que alberga edificaciones  dedicadas al
almacenamiento de productos y bienes diversos.

Considerando los usos de suelo urbanos'®, Pesqueria tiene una densidad urbana bruta'” de 42.05
habitantes por hectarea. Sin embargo, si consideramos solo los desarrollos habitacionales
posteriores al afio 2008, su densidad es de 133 hab/ha (exceptuando 5 asentamientos de baja
densidad).

3.3.2 Patrimonio Histérico

E| Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) ', reporta dentro del municipio de
Pesqueria 17 inmuebles catalogados como monumentos histéricos. Estos se dividen entre
Casas habitacién (12), Inmuebles religiosos (2) y Estaciones de ferrocarril (3). La mayoria (11)
de los inmuebles antes mencionados se encuentran en la localidad de Dulces Nombres y otros
(3) en la Cabecera.

16 Todps los usos de suelo actuales a excepcion de Agropecuario y Lotes Baldios (Agropecuarios y Urbanos).

17 |a densidad bruta mide la poblacién en toda la zona urbana, incluyendo usos no residenciales. Para
efectos de este calculo se considero la poblacién total municipal del 2020, 147 624 habitantes.

18 Se identifican los siguientes: Colinas del Aeropuerto, Priv. Del Roble, Las Haciendas, Ladrillera, Colinas
de Santa Engracia, Paseo de Linda Vista, Villas de Regina, Real de Loreto, Las Aves.

19 De acuerdo con la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos, se
consideran monumentos histéricos aquellos inmuebles construidos en los siglos XVI al XIX.
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Tabla 4. Usos de Suelo Actual

Usos de Suelo Actual

 Hectareas (ha) Porcentaje |
Aeropuerto 274.40 0.85%
Agropecuario (area rural) 536.07 1.66%
Area Verde 228.34 0.71%
Comercio 50.66 0.16%
Equipamiento 298.93 0.93%
Servicios 38.46 0.12%
Habitacional* | 1,279.93 ' 3.97%
o Habitacional Unifamiliar | 1.293.21 3.76%
s Habitacional ) 66.71 0.21%
Multifamiliar B
Industrial 2,551.88 7.91%
¢ Industria Pesada 1336.45 4.14%
¢ Industria Ligera 677.94 2.10%
e Bodegas (almacenes, 112,53 0.35%
otros)
e Lotes Baldios 424.90 1.32%
Industriales
Lotes Baldios Urbanos E 394.24 1.22%
Lotes Baldios Agropecuarios 25,425.42 78.77%
Vialidades y otros™* 1,201.68 3.72%

3328000 100008

Notas:
*Incluye las hectareas destinadas al uso de suelo habitacional sin contemplar equipamientos y areas de
cesion municipal
**Incluye las hectareas correspondientes a toda la vialidad de Pesqueria
Fuente: Elaboracion propia con base en informacion de levantamientos en campo y levantamientos de
gabinete, 2022.

Para efectos de este Programa, los usos de suelo actuales refieren a lo siguiente:

o Aeropuerto: Uso destinado a la superficie ocupada por el equipamiento aeroportuario.

e Agropecuario (area rural): Uso correspondiente a la superficie de suelo en estado natur
con uso destinado a actividades primarias como la agricultura y la ganaderia.

o Area Verde: Uso destinado a areas predominantemente permeables, libres d
construccion o vegetadas. Pueden albergar construcciones de uso publico como: plaza
parques, lotes municipales y camellones.

e Comercio: Uso que alberga edificaciones dedicadas a la venta de algun servicio o
producto.

¢ Equipamientos: Uso que alberga inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar las actividades
econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y abasto.

s Servicios: Uso que alberga inmuebles dedicados a los servicios de transporte

28 e
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hectareas. El resto del uso industrial se distribuye en 4 parques industriales y otras empresas
aisladas, ademas de bodegas.

Los usos de suelo habitacionales se agrupan. igual en un contexto disperso, al poniente del
municipio a 6 km del limite de Ternium. Incluyendo sus equipamientos complementarios como:
areas verdes, comercio, servicios y lotes baldios urbanos, el crecimiento comprende 3,766.63 ha,
es decir el 11.67%. En conjunto con el uso industrial, los usos habitacionales y complementarios,
representan 19.58% del territorio municipal.

Con respecto al area verde municipal, Pesqueria cuenta con 108 hectareas de areas verdes libres
de equipamiento e infraestructura municipal . De acuerdo con las recomendaciones de Ia
Organizacion Mundial de la Salud'®, Pesqueria requiere 236 hectareas de areas verdes para poder
satisfacer las necesidades de la poblacion actual. Lo que marca un déficit de 128 hectareas.

Para un crecimiento de 350 mil habitantes, de acuerdo con la normativa de SEDESOL, se requieren
374.85 hectareas de equipamiento nuevo (futuro).

Mapa 11. Areas verdes, plazas y espacios publicos

| [ AREA VERDE
LA AREAE VESIDEE TOWMES AEPRESEHTAN
148 A, AP RSERADAMENTE,

oo eznoso | iy B T B D<)
.« URBANO PESQ A, N.L. e I e
| A I PUBLICOS \ A_w ‘

.

Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia INEGI y levantamientos de campo (2022).

13 Se |ocalizan de forma dispersa: Airport Technology Park, Propark y Asia Pacific Park.

14 Calculo sin contabilizar camellones ni rotondas, ni espacios de areas verdes que incluyan equipamiento
urbano.

15 La OMS recomienda al menos 16m? de areas verdes por habitante para garantizar su bienestar. Ver mas
en: https:ﬂwww‘gob.mxfconanpfarticulosfciudades-verdes»y-sustentables
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3.3 Medio Fisico Construido

Este apartado desarrolla informacion sobre los elementos del territorio que han sido creados o
construidos sobre el suelo municipal, que permanecen en su lugar y se consideran pertinentes para
el desarrollo urbano.

3.3.1 Usos del Suelo Actual

De acuerdo con la LAHOTDUNL, los usos de suelo refieren a los fines particulares a los que se
dedican determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacién o Asentamiento Urbano.

El municipio de Pesqueria cuenta actualmente con los siguientes usos de suelo: Aeropuerto,
Agropecuario, Area Verde, Comercio, Equipamiento, Servicios, Habitacional (Unifamiliar y
Multifamiliar) e Industrial (Ligera, pesada y bodegas). Todos distribuidos de manera dispersa,
desordenada y desarticulada; concentrando el desarrollo predominantemente en la zona poniente

del territorio municipal.

Mapa 10. Usos del Suelo Actual
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE PESQUERIA, N.L.
2022 - 2042

T T G| USO URBANO ACTUAL DEL SUELO |

Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI, levantamientos de campo (2022) y SINCE
(2020).

Del total de las 32,280 ha del municipio, 2,551.88 ha, es decir, el 7.91% del son de tipo industrial
(incluye las bodegas, almacenes y otros) y de éstas Ternium y KIA (con sus filiales) ocupan 969

& —
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Tabla3. Riesgos Antropogenéticos

Tipo de Riesgo Prioridad
' Quimicos
Gasolinera
Gasera
Sanitario-Ambientales
Centro médico a clinica de salud
Tanques De Almacenamiento De Agua
Plantas de Tratamiento de Aguas

. Socio-Organizativos

Escuelas Preescolares 1 27
Escuelas Primarias 1 28
Escuelas Secundarias 1 10

1 6

Escuelas Preparatorias ,

Euentes: Elaboracion propia con base en DENUE, INEGI, 2021

Mapa 9. Riesgos Antropogenéticos
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URBANO DE PESQUERIA, N.L. ‘

RIESGOS ANTROPOGENICOS

2022 - 2042

Fuente: Elaboracion propia con hase en cartografia INEGI (2022) y datos de DENUE (2021)
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Mapa 8. Riesgos Hidricos y Vulnerabilidad
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO I:Z!E PESQUERIA, N.L.

RIESGOS HIDRICOS Y
VULNERABILIDAD

s

Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia INEG/ (2022) y Servicio meteorolégico nacional.

* Antropogénicos: este tipo de riesgos son producto de actividades humanas, de acuerdo con el
tipo de agente perturbador que los origina se agrupan en: Riesgos Quimicos™ (14), Riesgos
Sanitario-Ambientales ' (15) y Riesgos Socio Organizativos'? (71). Dentro de Pesqueria se
encuentran 98 construcciones que se clasifican en este tipo de riesgos, siendo los Sog
Organizativos los mas predominantes (ver tabla siguiente).

10 Riesgos mayores relacionados con accidentes y situaciones excepcionales originados por el manejo de

insumos quimicos.
1" Riesgos generados por la accion patégena de agentes bioldgicos que atacan a la poblacion, animales y

cosechas alterando la salud o causando la muerte.
12 Riesgos generados por maotivo de errores humanos o por acciones premeditadas que se dan en el marco

de grandes concentraciones de poblacién. b
m_-—avf:—’
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Figura 2. Rio Pesqueria, desde Zacatecas, Pesqueria

Fuente: Fotografia propia tomada en campo (febrero, 2022)

3.2.9 Riesgos y vulnerabilidad

Se identifican los siguientes riesgos:

o Geolégicos: el municipio es muy plano. Afloran las lutitas y una amplia secuencia de depositos
aluviales. No tiene problemas geolégicos, sin embargo, se recomienda poner especial atencion
a los cauces y barrancas existentes por las posibles avenidas en caso de eventos
extraordinarios.

« Hidrolégicos: de acuerdo con el andlisis del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn
8 'y con el estudio 9 de andlisis de zonas vulnerables a riesgos hidricos para gu
aprovechamiento como areas municipales y/o como identificacion de zonas de riesgo,
indica que el municipio de Pesqueria (ver mapa de Riesgos y Vulnerabilidad), presenta una
superficie de 1,582.35 hectéreas en la categoria de riesgo por encharcamiento “Muy A
seglin lo marca el documento ‘Lineamientos para la elaboracion de mapas de peligro por

inundacién” de la CONAGUA (2014).

¢ Primera Etapa, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, el 22 de marzo del 2013.

9 Elaborado por el municipio de Pesqueria en el afo 2022.
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3.2.7 Clima

Presenta un clima semiseco, muy calido y calido. Su temperatura ronda entre una maxima de
33 grados centigrados y una minima de 9 grados centigrados. Teniendo una temperatura promedio
en meses de invierno de maximas de 22 grados y minimas de 11 grados centigrados y una
temperatura promedio en verano de maximas de 34 grados y una minima promedio de 22 grados.

La temporada de precipitaciones abarca 4.9 meses, del 11 de mayo al 7 de octubre. En mayo se
tiene un promedio del 22% de probabilidad diaria de lluvia, cuando en septiembre esa probabilidad
sube a 38% y diciembre se muestra como el mes con menor probabilidad de precipitacion (5%)
diaria.

Durante el afio, septiembre se presenta como el mes con mas lluvia promedio (110 milimetros
mensuales promedio) y el mes de diciembre como el mes con menos lluvia promedio diario con
solo 11 milimetros al dia.

El mes de junio es el que cuenta con mas horas diarias de luz (13 horas y 45 minutos) y diciembre
el que tiene menos horas diarias de luz (10 horas y 32 minutos).

En Pesqueria, los meses de abril a noviembre son los mas himedos con una sensacion
generalmente bochornosa. Los meses de diciembre a marzo generalmente la humedad es baja.

Los meses mas ventosos son de marzo a agosto con una velocidad promedio de 13.6 km/h, siendo
julio el mes con mas velocidad de vientos con un promedio de 16.2 km/h.

3.2.8 Reservas Naturales

A pesar de que el Estado de Nuevo Ledn no reporta dentro de Pesqueria ningtin Area Natural
Protegida, el municipio si cuenta con reservas naturales importantes’ siendo las mas relevantes
sus cuerpos de agua, principalmente, el Rio Pesqueria y el Rio Salinas.

Las margenes de estos cuerpos de agua constituyen parajes con un potencial paisajistico
importante. Si bien en la actualidad presentan elevados niveles de contaminacién, en particular el
Rio Pesqueria, su saneamiento se contempla en el corto o mediano plazo, por lo que pued
constituir paseo de gran belleza.

7 De acuerdo con lo sefialado en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos
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3.2.6 Vegetacion

Por su extension en el territorio municipal, los principales tipos de vegetacion de Pesqueria son:
agricultura temporal (64%), matorral espinoso (12.04%) y mezquital desértico (9%).

Mapa 7. Vegetacion
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Tipo de Vegetacion | Superficie (ha) %
Agricultura de temporal 20,574.6018 64.74%
Matorral desértico micréfilo 391.80291 1.21%
Matorral espinoso tamaulipeco 3,885.8603 12.04%
Matorral submontano 1,088.38758 3.37%
Mezquital desértico 2905.96443 9.00%
Pastizal cultivado ! 623.239227 1.93%
Pastizal inducido 674.685976 2.09%

Sin vegetacion aparente  ° 807.025548 2.50% =

'Zona urbana | 1,328.44165 4.12%

| Totales R | 32,280

Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia INEGI, 2022.
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3.2.5 Hidrologia

El municipio de Pesqueria se encuentra localizado en las subcuencas del Rio Pesqueria y del Rio
Salinas las que a su vez pertenecen a la cuenca del Rio San Juan, de la Region Bravo — Conchos.

Se identifican los siguientes cuerpos de agua por su relevancia: el Rio Salinas (limite norte del
municipio); el Rio Pesqueria y el Rio Ayancual, alimentado por los arroyos del Sabinal y
Benavides que recorren gran parte del territorio sur del municipio, para luego unirse y formar el Rio
Ayancual y se une al Rio Pesqgueria y desembocan en el Rio San Juan; posteriormente liegan a la
Presa Marte R. Gémez, ubicada en el Estado de Tamaulipas.

En todo el territorio municipal existen presas y represas con cuerpos superficiales de agua, entre
las mas importantes estan: La Presa Monfort y La Laguna de Olmos al suroriente del municipio.

Mapa 6. Hidrologia
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Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEG! y levantamientos de campo (2022)
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Las areas con mas altura de Pesqueria se identifican en el siguiente mapa al poniente de su
territorio y contindan descendiendo hacia el oriente.

Figura 1. Altimetria
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Fuente: Elaboracion propia con base en cartografia INEGI y levantamientos de campo (2022)

3.2.4 Fisiografia

Pesqueria cuenta con una altitud promedio sobre el nivel del mar que oscila entre los 250 y

400 metros. .
Se localiza fisiograficamente en la provincia de las llanuras de Norteamérica en la

subprovincia y sistema de topoformas de llanos y lomerios.
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3.2.3 Topografia

El territorio municipal es semiplano con lomas aisladas de cierta importancia, como Loma El
Calvario, Loma Barretas, Loma Alta, localizadas al norte de la Cabecera Municipal; al Oriente de
la Cabecera esta la Loma Torres y al Suroriente de ésta la Loma Cristébal. El conjunto de lomas
del norponiente tiene una altura de hasta 35 metros de altura al igual que la zona de la Arena. El
resto solo alcanzan una altura de entre 10 a 20 metros de altura.

En la zona de Zacatecas al norte se encuentran las Lomas Verde, Piedras Negras y Sabino; al
Oriente de Dulces Nombres frente al Anillo Periférico de cuota, esta la Loma de Las Espias; al sur
poniente de Francisco Villa esta la Loma Montiosa; al norte de la Laguna Monfort esta la Loma
Cerrillo Prieto; y al sur de Rancho Nuevo (Los Garza) esta las Lomas de En medio y la Loma Prieta,

entre otras.

Alrededor del 80% del territorio de Pesqueria tiene pendientes inferiores al 1%, con excepcion de
las lomas antes mencionadas.

Mapa 5. Topografia y pendientes
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pesqueria, N.L.

Suelos Organicos son suelos que contienen rendzina, castafiozem y Regosol, aunque
este Ultimo con muy poca concentracion de materia organiza; estan asociados a litosoles
con textura media y su formacion es residual. Su aptitud para el desarrollo urbano es
moderada y con algunas limitaciones. Se ubican en la mayor parte del Aeropuerto
Internacional Mariano Escobedo y al sur de este.

Suelos Granulares sueltos y suelos dispersivos, los Suelos Granulares sueltos son
potencialmente erosionables en presencia de lluvias abundantes, las cuales provocan
escurrimientos de particulas y remueven ocasionalmente la capa superficial de este tipo
de suelo, llegando a infiltrarse bajo tierra, formando incluso leves hundimientos, esto los
hace poco aptos para el desarrollo urbano. Los suelos dispersivos presentan
caracteristicas parecidas a las anteriores, pero en menar grado. Su distribucion se
observa en la mayor parte del municipio.

Corrosivos son suelos producto del resultado de la exposicién de suelos anteriores a
aguas con altos niveles de sodio y una proporcion de carbonato de calcio. Se consideran
no aptos para el desarrollo por a provocar deterioro precoz en los materiales de
construccién. Estos suelos se ubican en terrazas bajas de los valles fluviales,
especificamente en una gran area en la parte este, sur y una pequena porcién al oeste
del municipio.

Suelos expansivos son suelos formados principalmente por arcillas, que cuando estan
secos se agrietan y se vuelven muy duros, mientras que cuando se encuentran humedos
son barrosos y se anegan en la superficie. Los suelos tipicamente expansivos en el
municipio son vertisoles y la ubicacion de estos es en la porcion suroeste y centro del
municipio. Se consideran no aptos para el desarrollo urbano.

Mapa 4. Edafologia
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Mapa 3. Geologia
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PROGRAMA MUNIGIPAL DE DESARROLLO
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Tabla1. Geologia

Hectareas (ha)

%o

Tipo de Suelo

Aluvién 27,818.45 86.48%

Conglomerado 906.08 2.75% _'j
Lutita 163414 _ 4.95% |
Lutita conglomerado 1,921.32 _ 5.82% |

i __ 32,280

Fuente: Elaboracién propia con base en cartografia de INEGI.

3.2.2 Edafologia

(71.50%), Suelo Expansivo 3,300 ha (10.10%), Suelo Corrosivo 731 ha (2.20%) y Suelo Fluvig
1,500 ha, (4.60%).
» Suelos Organicos en fase litica son considerados en base al espesor de la capa existente
con una profundidad menor de 50 cm. Por esto no son aprovechables para uso &gricola,
pero aptitud para el desarrollo urbano. Estos suelos se ubican en unos manchones al
noreste y al sur de la Cabecera Municipal y al poniente del municipio por donde se ubica,
el Aeropuerto Internacional Mariano Escobedo.

e
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3.2 Medio Fisico Natural

3.2.1 Geologia

En el municipio de Pesqueria se observan afloramientos de 3 formaciones geologicas, estas son
la Formacién Méndez (Km) del Cretacico superior, Formacion Reynosa (Tr) del Terciario Yy
Aluviones (Qal) del Cuaternario.

e Cretacico superior, Formacién Méndez: Esta constituida por lutitas de estratificacion
delgada a laminar y ocasionalmente media, con fracturamiento conoidal con escasas
intercalaciones de calizas arcillosas y arcillo arenosas. Es notable la presencia de esta
formacién en lomerios y sierras bajas que se observan en la zona, se localizan
principalmente en los alrededores de la Cabecera Municipal, ademas al sur en los limites
con Cadereyta y algunos afloramientos aislados que se detectaron a lo largo del Rio
Pesqueria.

e Terciario, Formacién Reynosa Méndez: Esta constituida por fragmentos subredondeados
a subangulosos de rocas calcareas con matriz arcillo-arenosa y cementada por carbonato
de calcio. En los puntos detectados su aspecto es de terrazas. Se distribuye al poniente de
la Cabecera Municipal.

o Cuaterario, Aluvién: Constituido por limos, arenas, arcillas y gravas. Su distribucion es
muy amplia en todas las partes bajas que conforman la planicie constituyendo material de
relleno en la zona.

o Estructuras: Estructuralmente se observa que la Formacion Méndez se encuentra muy
plegada con echados fuertes y pliegues cerrados en los afloramientos observados a lo largo
del Rio Pesqueria.

Al sur de la Cabecera Municipal en los limites de Cadereyta y Juarez, se observan estructuras de
tipo anticlinal, cuyo eje preferencial se orienta al noreste-sureste, dando lugar a una zona muy
deformada por los eventos tectonicos ocurridos durante el terciario temprano.

Del territorio municipal de Pesqueria, el 80% corresponde a suelos de aluvion y el 20% a suelos
de rocas sedimentarias de Iutitas y conglomerados.
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3 DIAGNOSTICO. SITUACION ACTUAL

3.1 Pesqueria en el contexto metropolitano y periférico.

Para contextualizar el diagnéstico del Programa, es necesario primero sefalar el crecimiento
poblacional e industrial de Pesqueria en la década de 2010 a 2020 derivado de:

e La instalacion de dos grandes empresas industriales, que aprovecharon ciertas
infraestructuras metropolitanas como: la via férrea Matamoros, las infraestructuras de
energia eléctrica y gas, el aeropuerto internacional); y

¢ El desbordamiento habitacional de uno de los municipios vecinos: Apodaca.

Lo anterior, se refleja en la desordenada y dispersa ocupacion urbana del territorio actual de
Pesqueria derivada de una falta de prevision de dicho crecimiento en su planeacién.

Mapa 2. Crecimiento Urbano de Pesqueria (1985-2022)
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e Desarrollar politicas de planeacién, de inversiones concretas orientadas esencialmente a
mejorar el nivel de la calidad de vida y el bienestar social.

Dentro de los proyectos estratégicos de este Programa, se encuentra el de la consolidacion de
Ciudad Innova®, contemplada en los municipios de Pesqueria y Apodaca. Un proyecto que busca
la integracion regional proporcionando equipamiento e infraestructura en un area de 1,500ha en
torno al Parque de Investigacion e Innovacién Tecnologica (PIIT).

2.2.3 Instrumentos de planeacion Municipales Anteriores

El antecedente municipal de planeacién urbana para el municipio es el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Pesqueria modificado en el afio 2014. El cual se toma como linea base
diagnostica a actualizar y como referencia para retomar proyectos y estrategias que hayan
quedado pendientes por realizar; siempre que estén alineados ala vision del presente documento.

Asi mismo, se toma en cuenta el Plan de Desarrollo Municipal de la administracion en curso
(2021-2024). Dicho documento, que recupera las estrategias a nivel administracion publica
municipal, contiene al presente Programa como parte de sus Proyectos Estratégicos y de Obras
Publicas. También menciona los siguientes proyectos como prieritarios:

e Proyecto de Construccion de dos Mega Parques (Categoria Espacio Publico)
e Recuperacién Riparia del Rio Pesquerfa (Medio Ambiente)
e Programa Municipal de Medio Ambiente (Medio Ambiente)

Al momento de la publicacion de este Programa, no se cuenta con reglamentos urbanos
municipales. Cuestion que se contemplara para la propuesta del apartado de 4.2 Instrumentos.

g s 1

6 \ler Apartado 6.4 Proyectos Estratégicos de Equipamiento e Infrasstructura, pagina 217 del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn 2030.
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2.2.1 Instrumentos de planeacion Federales

2.2.1.1 Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Con el objetivo de construir un territorio justo y sostenible, entre los objetivos prioritarios del
Programa estan:

1. Impulsar un modelo de desarrollo territorial justo, equilibrado y sostenible, para el bienestar
de la poblacion y su entorno

2. Promover un desarrollo integral en los Sistemas Urbano Rurales y en las Zonas
Metropolitanas

3. Transitar a un modelo de desarrollo urbano orientado a ciudades sostenibles, ordenadas,
equitativas, justas y economicamente viables, que reduzcan las desigualdades
socioespaciales en los asentamientos humanos

4. Potencializar las capacidades organizativas, productivas y de desarrollo sostenible; del

sector agrario, de las poblaciones rurales y, de los pueblos y comunidades indigenas y

afromexicanas en el territorio, con pertinencia cultural

Promover el habitat integral de la poblacion en la politica de vivienda adecuada

6. Fortalecer la sostenibilidad y las capacidades adaptativas en el territorio y sus habitantes

o

2.2.2 Instrumentos de planeacion Estatales

2.2.21 Programa Estatal de Desarrollo Urbano de Nuevo Leén 2030

Este programa pretende responder a los retos de desarrollo urhano a nivel estatal con una vision
de lograr un desarrollo integral y sustentable buscando impulsar y promover un crecimiento
economico responsable, disefiar y planear considerando y buscando la inclusién social, y proteger
el ambiente y conservar los recursos naturales.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2021 regionaliza el Estado en seis regiones, tomando en
consideracion sus caracteristicas geograficas y econémicas. Dichas regiones son: Area
Metropolitana de Monterrey (AMM), Region Periférica, Region Citricola, Region Norte, Region
Oriente y Regién Sur.

_.» El municipio de Pesqueria se encuentra categorizado dentro de la Regidn Periférica, junto con los
‘municipios de: Abasolo, Cadereyta, El Carmen, Ciénega de Flores, Doctor Gonzalez, General
Zuazua, Hidalgo, Higueras, Marin, Mina, Salinas Victoria y Santiago.

El Programa resalta que es prioridad disefiar y planear sustentablemente y para logrario e
necesario:

» Compactar y densificar las ciudades: Compactacion urbana, transporte publico, ags
potable y saneamiento para todos, aumento de las oportunidades culturales, de educag
y recreacion,

e Reciclar el suelo urbano,

¢ Reintegrar los recursos naturales renovables y no renovables a los ciclos de materia y

energia, y
%O ; B
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En esta ley se especifican las caracteristicas generales de los planes y pregramas municipales de
Desarrollo Urbano; indicando como principales las siguientes:

o Articulo 40: sefialaran las acciones especificas necesarias para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, asimismo estableceran la
Zonificacion correspondiente.

o Articulo 45: Deberan considerar los ordenamientos ecolégicos y los criterios generales de
regulacion ecolégica de los Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales
mexicanas en materia ecoldgica.

o Articulo 46: Deberan considerar las normas oficiales mexicanas emitidas en la materia, las
medidas y criterios en materia de Resiliencia previstos en el programa nacional de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y en los atlas de riesgos para la definicién de
los Usos del suelo, Destinos y Reservas.

21.2 Marco Juridico Local

En la Constitucién Politica del Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 23, se encuentra de
manera reiterada, las atribuciones de planeacién y ordenamiento urbano, asi como las
interrelaciones municipales con su escala metropolitana.

En la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn (LAHOTDUNL), es donde se indican las particularidades del contenido los
Programas de Desarrollo Urbano municipales. Enfocando principaimente la atencion a los articulos
80 y 80 en donde se aborda la estructura y contenido de dichos documentos, que se menciona
tienen por objetivo “el ordenamiento territorial y regulacion de los procesos de conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los asentamientos humanos del territorio municipal”.

Por su parte, dentro del Reglamento de Administracion Publica Municipal de Pesqueria,
Nuevo Ledn, se sefialan las atribuciones y responsabilidades del ayuntamiento en materia de
administracién, dentro de las cuales se alinean al programa las correspondientes al desarrollo
urbano y ecologia, asi como el de Obras Publicas y Servicios Publicos (articulo 21).

2.2 Instrumentos de planeacién: Federal, Estatal y Municipal

El presente Programa, encuentra su suporte técnico en los siguientes instrumentos normativog
Federales, Estatales y Municipales de desarrollo urbano.
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Marco Juridico Federal

Empezando por la Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos en su articulo 115°
donde se indica la atribucién municipal para:

a)

b)
c)

i)

Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,
asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;

Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Participar en la creacion y administraciéon de zonas de reservas ecologica y en la
elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia:

Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;

Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales

Excluyendo de lo anterior, a excepcion de la existencia de algun convenio, las zonas de propiedad
federal dentro del municipio.

En la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, ademas de las atribuciones municipales marcadas en la Constitucion, se sefialan en el
Articulo 11° las siguientes:

Aunado a las atribuciones de promocién, regulacién, participacion y difusion de informacié
correspondiente a las acciones de ordenamiento y planeacion urbana ya conocidas.

De acuerdo con el Articulo 23, de esta misma ley, dicha planeacion y regulacion del Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacio

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucién de asentamientos humanos irregulares;
Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y
salvaguarda en zonas de riesgo, zonas restringidas o areas no urbanizables

Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacio
publicos;

, SE

llevarén a cabo sujetdndose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano, que se explicara en el siguiente apartado.
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Dicho territorio se divide en 119 localidades (urbanas y rurales). Siendo las localidades urbanas
mas pobladas': Pesqueria? (donde se ubica la Cabecera municipal), Valle de Santa Maria y Colinas
del Aeropuerto.

2 MOTIVACION Y FUNDAMENTACION
JURIDICA

2.1 Motivacion Internacional

En un contexto internacional en donde mas de la mitad de la poblacion habita en ciudades y se
espera que dentro de los siguientes 30 afics este fenémeno de crecimiento continlie en aumento’,
sumado a la crisis ambiental y de recursos, se puede decir que nunca ha sido tan importante como
ahora contar con un modelo de ciudad sostenible.

Para lograrlo, la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) plantea el Objetivo del Desarrollo
Sostenible 11 “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles”, que, en conjunto con los otros 16 Objetivos, coadyuvaran a la
consecucion de las metas del Desarrollo Sostenible tanto a nivel urbano como rural.

Las acciones y metas de dicho objetivo se especifican en la Nueva Agenda Urbana, documento
producido por el programa ONU-Habitat* adoptado a partir de su tltima reunién en el 2016°. Dicho
documento sirve de guia para el desarrollo de politicas y acciones urbanas sostenibles. Su uso
permite transferir el conocimiento de manera accesible, fortaleciendo las capacidades en todos los
niveles y entre todos los interesados en temas de ciudad, sin dejar a nadie ni a ningln territorio

atras.

Los planteamientos del presente Prdgrama guardan congruencia con el Marco normativo
internacional, asi como con el Marco Juridico Federal y Local actual.

1 De acuerdo con el Censo INEGI 2020, estas localidades presentan mas de 30,000 habitantes.

2 La localidad de Pesqueria, segun INEGI, incluye los siguientes asentamientos: Lomas de Sén Martin
de Pesqueria, Cantoral, Centro de Pesqueria (Cabecera Municipal), UNE (La CROC), Valles Floridds;
Regina.

3 Seglin la ONU, en los proximos afios, el crecimiento poblacional se vera reflejado predominantemente en
paises y territorios en vias de desarrollo.

4 Es el programa de las Naciones Unidas que trabaja por un mejor futuro urbano. Tiene como mision €l
promover el desarrollo de asentamientos humanos inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. Tanto para
las grandes ciudades, como para las ciudades intermedias, pequerias y hasta zonas rurales.

5 Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda y Desarrolio Urbano Sostenible, Habitat Ill en Quito,

Ecuador, el 20 de octubre de 2016.
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Inducir el crecimiento de la poblacion, hacia el interior de las areas urbanas existentes, con
la finalidad de aprovechar los lotes baldios y la infraestructura instalada.

Mejorar la infraestructura en las vialidades existentes, asi como también en las vias y
libramientos ferroviarios, mediante proyectos de ingenieria que permitan solucionar los
puntos conflictivos.

Incrementar la actividad econémica mediante la promocion de programas y proyectos que
utilizan tecnologia de punta.

Ofertar la existencia de uso apto para la ubicacion de agroindustria en el municipio, que
permita la atraccion de fuentes de empleo en la zona.

Mejorar la infraestructura de las carreteras rurales dispersas del municipio, concertando la
participacion de la comunidad.

Establecer los proyectos de saneamiento ambiental que eviten la contaminacién de los
escurrimientos naturales.

1.4 Localizacién y delimitacion del area de estudio

El municipio de Pesqueria colinda al Norte con General Zuazua, Marin y Dr. Gonzalez; al Sur
con Juarez y Cadereyta; al Oriente con los Ramones; y al Poniente con Apodaca. Es
considerado parte de los municipios que integran la Regién Periférica de acuerdo con la
regionalizacion del Estado de Nuevo Leén del Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2021.

El area de estudio esta determinada por los limites municipales de Pesqueria y en términos de
superficie equivale a 32,280 ha, que representa el 0.5% del territorio estatal.

Mapa 1. Contexto Urbano Metropolitano y Region Periférica
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1 INFORMACION GENERAL

1.1 Antecedentes

Pesqueria significa “lugar de pesca’” y proviene como tal del rio del mismo nombre que cruza gran
parte de su territorio.

Su fundacion data del afio 1669, sin embargo, alcanza la categoria de Villa hasta 1844 y se elige
por primera vez su gobernante municipal hasta 1846.

Tiene una extension territorial de 32,280 ha, y dentro del Estado de Nuevo Leon, se localiza en la
parte central. Sus coordenadas son 25047 |atitud norte y 100°3' longitud oeste con una altura sobre
el nivel del mar de 330 m. EI municipio de Pesqueria colinda al Norte con General Zuazua, Marin
y Dr. Gonzalez; al Sur con Juarez y Cadereyta; al Oriente con los Ramones; y al Poniente con
Apodaca. Su distancia aproximada al municipio de Monterrey, capital, es de 36 km.

1.2 Introduccion

El presente Programa sera la base técnica para el desarrollo urbano sostenible del municipio de
Pesqueria. Se organiza en los siguientes capitulos:

Informacién general, Motivaciéon y Fundamentacion juridica, Diagnostico y Situacion Actual,
Programa de Desarrollo Urbano.

En el capitulo de Motivacion y Fundamentacion juridica, se revisan los documentos normativos
aplicables en materia de desarrollo urbano, tanto a nivel federal como local.

En el capitulo de Diagnéstico y Situacion Actual, se abordan las caracteristicas del Medio Fisico
Natural, Medio Fisico Construido, Medio Social municipal. Con la finalidad de conocer la situacion
actual de Pesqueria y establecer las lineas base de la planeacién y desarrollo a nivel urbano.

En el capitulo de Programa de Desarrollo Urbano, se incluyen las politicas, estrategias, acciones,
proyectos, instrumentos y acciones que derivan del analisis de la situacion actual para hacer de
Pesqueria un municipio inclusivo, resiliente, seguro y sostenible.

1.3 Objetivos y metas

El objeto final de este programa, conforme a lo estipulado en la Ley de Asentamientos Humang
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (LAHOTDUNL),
ordenar el territorio municipal y regular los procesos de Pesqueria.

Metas

o Promover la instalacién del Consejo Ciudadano de Desarrollo Urbano Municipal, para
fomentar la participacion de la poblacion en los procesos de planeacion del Municipio-ec
el apoyo de los programas de desarrollo urbano y su correcta ejecucion.

o Controlar el crecimiento de los asentamientos humanos existentes, principalmente de los
que se encuentren en la irregularidad.

e Contar con un documento normativo que establezca la ubicacion de areas aptas para €l
desarrollo urbano, para lograr la adquisicion de reservas territoriales que permitan planear
el desarrollo del municipio.

e "
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